VAN DE NHA & TAI CONG HOA CZECH

Cam nang thdng tin danh cho ngudi nudc ngoai
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Lai néi dau

Ban doc than mén,

Cac ban dang cam trong tay cuén sach nho thdéng tin vé nha & tai Céng hoa Czech. Cudn
sach nay trudc hét cung cdp nhitng dinh hudng cd ban cho ngudi nudc ngoai mubn tim
can hd & Cong hoa Czech.

Trong cudn sach moéng nay, cac ban sé tim thay nhitng qui dinh phap ly cd ban vé nha &,
kha nang tim nha &, thong tin chi ti€t vé viéc thué, hgp dong thué va thué lai, thd tuc
giai quyét mét s6 vén dé ma cac ban cé th& gdp phai khi thué nha &, va nhitng théng tin
hitu ich khac. D& cho dé hiéu han, trong cudn sach nay cé mot vai mau van ban phap ly
dugc trinh bay gian Iugc va ngan gon. Cuén sach c6 thé dap ¢ng nhitng vdn dé mang
tinh chat thdi su cho cac ban.

Nhitng s8 liéu dua ra trong cudn sach nay cd gia tri trong nam 2008. C6 thé trong tucng
lai s& cé nhitng sy thay d6i. O phan cudi cun sach cé danh sach nhitng cé quan va té
chilrc, dé trong trudng hogp néu cd thay dbi, cac ban co thé yéu ciu thdng tin tUr cac cd
quan té chdc nay.

Tai Céng hoa Czech tinh hinh nha & rat la phdc tap va trong trudng hgp cac ban muédn
tim moét nadi & tuong ddi ré thi dé sé la mot nhiém vu khong dé dang. Viéc cung cdp nha &
cla thi trudng tai Cong hoa Czech bi anh hudng bgi nhirng diéu kién xung quanh va &
tirng thanh phd, tirng tinh thi tinh hinh @& khac nhau. Phan I18n déu thdy rang, thanh phd
nao In hon va nhiéu cc hdi tim viéc lam hon thi § d6 nha & s& ddt hon va kha ndng tim
nha & sé khd khan han.

4 |



I. NHUNG NGUOT SO HOU NHA VA CAN HO TAI CONG HOA CZECH

Tai Cong hoa Czech ton tai hai loai hinh sd hitu, dé la sé hitu nha (theo Luat s6 40/1964
Ttl., Luat dan su va nhitng quy dinh phap ly sau nay), va s& hitu can hd (theo Luat sé
72/1994 Ttl. V& sd hitu cac can hd va nhitng quy dinh phap ly sau nay).

Nha va cdn hd cd thé thudc s& hitu ciia cong dan hodc cac cdng ty ké ca lang x& hodc
hgp tac xa xay dung.

1. Lang xa — Thanh pho

Cac lang xa tu doc 1ap hach toan kinh té ddi v8i nha va can hdé ma ho sd hitu. Luat vé
lang xa diéu chinh tac dung cta lang xa, Luat dan sy diéu chinh viéc cho thué cac can hé.
Lang x& c6 thé dua ra nhitng quy dinh riéng vé viéc cho thué cac cén hd.

Nhitng can hé cda lang xa luén luén & dang cho thué; nhitng ngudi dang & trong dé ky
hgp dong thué nha va tra tién thué nha cho lang xa. Trong nhirng nam gan day s6 lugng
can ho cla lang xa gidam di nhiéu. Mot phéan cac cdan nha dugc tra lai cho cha cii cia no.
Dé con goi la sy hoan tra. Nhitng ngdi nha khac thi dugc tu hitu héa — nhitng can ho
dudc ban cho nhirng ngudi thué quyén sd& hitu cd nhan, hodc cd khu nha dugc ban cho
Cong ty (vi du nhu hgp tac xa xay dung), ma nhitng hgp tac xa nay do nhitng ngudi thué
nha thanh Iap nén. Nhitng ngugi thué dd séng trong nhifng cdn hd cta lang x@ nhiéu
nam, tham chi da nhiéu thé hé, bdi vi nhitng can hd nay dudc coi la lau dai va dugc thué
véi gia ré.

Nhitng quy tdc cu th€ ma lang xa thiét I&p nén nhiéu khi khdong thuén Igi hodc loai bd
ngudi nudc ngoai dén viéc thué nhitng cdn hd do, vi du nhu quy dinh 13 phai thudng trd
lau nam tai lang xa@ do, hoac diéu kién phai la cong dan Cong hoa Czech. O nhiing lang
xa khac thi hoan hoan toan khong dua ra dan xin nha & va cac can hd cho thué dudi hinh
thirc 1a giai quyét theo kiéu Iua chon.

Chuling t6i sé& gidi thiéu cho cac ban lam quen nhitng quy tdc cu thé & nhitng cc quan cua
lang x& hodc thanh phé tudng (ng. & d6 cac ban cd thé dua don, néu nhu ho chdp nhéan
don xin nha &. Trong trudng hdp nay cac ban phai chg dgi mét thdi gian dai. BGi vi don
xin nha & cla céac ban so v6i cdng dan Czech lubn khéng dat chudn muc, cac ban cling c6
thé thir dam phan truc tiép véi dai dién cua cd quan thanh phS — nhitng vién chirc cia Gy
ban hodc truc ti€p vdi thi trudng.

2. Hop tac xa xay dung

Hgp tdc xa xay dung (dudi day goi tat 1a ,Hop téc x&“) 1& mdt Cong ty dugc thanh I&p
nén bdi cac thanh vién cla hgp tac xa, ma hgp tac xa nay cé nhitng quy dinh va cd quan
diéu hanh riéng. Hgp tac xa la chu sd hitu nhitng ngdi nha, cdn hd ma cac thanh vién
dang thué &. Viéc cho thué dugc diéu khién theo nhitng quy dinh ctia Hop tic x& va Luét
dan su. Nhitng ngudi sir dung can hé — thanh vién cla hgp tac xa — tra tién thué cac can
hé do, trudc hét la tién chi phi cho viéc quan ly, bdo dudng va slra chira cling nhu tién
v8n vay ngan hang cho viéc nang cap ngdi nha, néu nhu van chua tra xong.

Thudng xuyén ngudi ta sir dung thuat nglr ,ban céc cdn ho hgp téc xa". Trong thuc té€ la
viéc chuy&n nhugng quyén thanh vién trong hop tac x& xay dung, khéng phai ban cho
quyén s@ hitu tu nhan. Chi trd cho viéc chuyén nhugng quyén thanh vién bao gid cling ré
hon gia cdia nhirng can ho da dudc sé hitu tu nhan.
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Thoa thuadn vé viéc chuyén nhugng quyén han va trach nhiém thanh vién khdng can su
dong y cua hdp tac xa, thé nhung phai theo ding nhitng quy dinh. BGi vi cac hgp tac xa
c6 thé cé nhitng quy dinh khac nhau, khéng cé nhitng quy dinh théng nhét, bgi vay cho
nén & day ngudi nudc ngoai cé thé trd thanh thanh vién cla hgp tac xa.

Trong thuc té ciling ton tai viéc ,cho thué nhitng can hd hgp tac xa“. Thong thudng la cac
thanh vién cua hgp tdc xa mudn cho thué cac can hd, chlr khéng phai hgp tac xa. Bgi vi
cac thanh vién hgp tac x& da 14 ngudi thué cdn hd, khdng thé cho ngudi khac thué cdn hd
bang hinh thirc thué truc tiép, th€ nhung chi cé thé cho thué lai cdn hd. Ngudi nay -
ngudi thué lai - tat nhién sé khéng trd thanh thanh vién clda hgp tac xa.

V&n dé phirc tap clia cac hgp tac xa dudc diéu chinh bang Luét s& 513/1991 Ttl., Luat
kinh doanh, dac biét la phan hai cta ,cong ty kinh doanh va hgp tac xa" tur diéu §221 téi
260.

3. Can ho sé hitu tu nhan
Can ho riéng lé, dbc lap dudc coi giong nhu can hd s& hitu tu nhan.

Trong thuc t&€ ngudi ta thudng xuyén s dung khai niém ,can hd s hitu tu nhan® (viét tat
la OV"). Néu nhu can ho d6 & trong mot ngdi nha I8n (it nhat l1a ¢ 5 can hd hodc dién
tich khéng dé€ &, trong d6 it nhat cé 3 thanh phan sd hitu khac nhau), tat ca nhitng ngudgi
s& hitu 18p thanh mot don vi ctia nhitng ngudi sé hitu, d6 coi nhu la mét phap nhan. T8
chirc nay giadi quyét nhitng céng viéc c6 lién quan téi cd quan quén ly ngdi nha va ciing
thu t&r nhitng ngudi sé hitu nhirng nguén déng gdép cho viéc quan ly, stra chifa va cai tao
ngbi nha va tién dat coc cho nhitng dich vu lién quan dén viéc s dung céc can hd. Ngudi
ta chi trich tur qui sra chirta va cai tao cho viéc cai tao phan chung clia ca ngdi nha, viéc
stra chifa trong tirng can ho riéng biét thi ngudGi sé hitu tu chi tra.

C6 thé mua va ban cdn ho thudc sé hitu. Sau khi mua cdn hd dé thi ngudi chu sd hitu
mdi mc nhién trd thanh thanh vién cla t8 chlc nhitng ngudi s6 hitu va ti€p nhan nhitng
quyén Igi va trach nhiém co lién quan. Ngudi s& hitu cdn hd c6 thé cho ngudi khac thué
can hd doé trén cd s hgp dong cho thué. Diéu nay khdng can sy dong y cua cac thanh
vién trong t6 chirc nhitng ngudi sé hitu.

4. Cac loai nha khac

Ngoai nhitng ngdi nha cua lang xa va nhitng ngbi nha dugc chia thanh nhitng can hd con
tén tai nhitng ngdi nha thudc sé hitu tu nhan (cé thé I1a cdng dan hodc cbng ty). Viéc cho
thué nhitng can ho trong nhitng ng6i nha nay dudc diéu chinh theo Luat dan su gi6ng
nhu & nhitng ngdi nha thudc quyén s& hitu ctia lang xa va nhitng céng ty khac. Néu nhu
nhiéu ngudi cung chung quyén sé hitu, nhu la y tudng ch khéng phai s& hitu thuc té.
Nhitng ngudi chung s hitu cé thé thda thuan véi nhau vé nhitng can hd nao cé thé ky
hgp dong cho thué. Néu nhitng ngudi chung sé hitu khéng thda thuan dugc véi nhau thi
Toa sé& quyét dinh. O nhitng ngdi nha nhu vay, cac ban tra tién thué nha va nhitng chi phi
cho cac dich vu kém theo vdi viéc st dung can hd cho nhitng ngudi chung sé hifu ma cac
ban da ky hgp doéng thué.
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II. MUA NHA VA CAN HO

Nha riéng va cac can ho trong sé hitu tuv nhan dugc coi la bat dong san; bat dong san
G day dugc dinh nghia nhu la phan xay dung ¢ dinh trén dat xay dung.

Nhitng van dé phuc tap cua viéc s@ hitu bdt dong san cho ngudi nudc ngoai dudgc giai
quyét béng Luat s 219/1995 Ttl., Ludt ngoai té. Ludt nay phan chia nhitng cd nhan va
c6ng ty thanh hai nhém

— ngudi ban dia va ngudi nudc ngoai.

Ngugi ban dia la:

— c& nhan cb hd khiu thudng trd trén Ianh thé Céng hoda Czech

— cOng ty co tru sé tai Cong hoa Czech

— Ngudi ty nan (nhifng ngudi da dugc luat ty nan coéng nhan, dugc coi nhu la nhitng
ngudi c6 ho khdu thudng tri tai Cong hda Czech).

Ngudi ban dia c6 thé sd hitu bat déng san & Cong hoa Czech (nhan dugc bat ddng san
vao quyén sé hifu cta minh) bdng bt ky mét phuong phap nao.

Ngudi nudc ngoai la:

— cé nhan khdng c6 hd khau thudng trd tai Cong hoa Czech

— phap nhéan khéng c6 tru s& tai Cong hoa Czech

Ngudi nudc ngoai chi cd thé s hitu b&t ddng san tai Céng hoa Czech bidng mdt vai
phuong phap, dugdc quy dinh trong diéu §17 Luat ngoai té.

Vi du nhu:

— b&ng thira k&

— néu nhu bat dong san d6 mang tén chung cua vg chong, trong s6 ho chi cé mét ngudi
la ngudi nudc ngoai

— néu nhu ngudi nudc ngoai nhan dugc bat dong san tir vg, chdng, b6 me hodc 6ng ba
cta minh.

Noi tém lai, tai Cong hoa Czech chi cé th€é mua nha hodc can hd khi 1a cong dan Céng
hoda Czech, ngudi nudc ngoai cé hd kh&u thudng tri tai Cdng hda Czech hodc d3 dudc
cong nhéan ty nan, nhitng ngudi nudc ngoai la cdng dan cac nudc EU hodc la cac phap
nhan cd tru sd tai Cong hoa Czech. Sy tham gia cla ngudi nudc ngoai trong cac cong ty
Czech dudc diéu chinh bang Luat kinh doanh.

Nhitng ngudi nudc ngoai c6 muc dich cu trd khac 6 Cédng hda Czech tam thdi chua thé
mua ban bdt déng san. Ho chi c6 dudc quyén nay bang nhitng phudng phdp theo luat
dinh (xem phan trén). Trong thdi gian hién tai, ludt phap dang chu&n bi sira d&i, theo d6
tao diéu kién cho ngudi nudc ngoai dugc sé hitu bat dong san trong tuong lai.

Khi mua nha riéng hodc can ho, phai ky két van ban hgp dong mua gilra ngudi mua va
ban. NguGi mua khéng ngay lap tic trd thanh chi sé hitu nha riéng hoac can ho khi ky
vao hgp dong, ma trd thanh chu sé hitu sau khi dugc dang ky tai S& nha dat. Vé thuc té
nay can can nhac xem xét hgp dong mua, trudc hét la tra gid mua. Khi mua nha riéng
hodc can ho ching téi khuyén cac ban nén thao luan vdi Luat su co kinh nghiém vé bat
dong san.

bia chinh bat dong san dang ky quyén s& hitu va nhitng quyén khac cho tat ca cac loai
bt dong san & Cong hoa Czech va do SG nha dat quan ly, chi nhanh cua S3 nha dat co
& tat ca cac dia phuong.
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Dia chinh 13 c6ng khai va cé thé xem dudc trén mang internet & trang web www.cuzk.cz.
Trong dé cic ban cé thé kiém tra trudc khi mua, xem b&t ddng san dé cé van dé gi
khéng. B4t ddng san cé thé bi cdm cb vi du nhu vay tién ngan hang. Tién vay cé thé
khéng chi quan hé t8i viéc mua bt ddng san d6, thé nhung cé thé cho viéc kinh doanh
hodc cé thé dung dé& mua bat dong san khac va ciing cd thé cung cdp cho ca nhan khac.
Viéc kiém tra quyén phap ly cua bdt ddng san mua |a rat quan trong. Trich luc dia chinh
clia bat ddng san c6 thé xin dudc & S& nha dat, hodc & cd quan Czech Point (vi du nhu:
buu dién, Uy ban xa hodc thanh phé v.v.).

Ca qua trinh dang ky quyén sd h{tu bat déong san theo hgp dong mua tuy theo diéu kién
clia tirng ving cd thé kéo dai tdi vai thang. Sau d6 cac ban dugc viét tén sd hitu tai S&
nha d&t, cac ban coé thé yéu ciu cép trich luc dia chinh clia b4t déng san tai S& nha dat,
dd sé la gidy td chifng minh viéc ban thuc su 1a ngudi chi cla bt ddng san. Ban co thé
str dung trich luc bat déng san trong khi lam viéc vdi cac cd quan hitu quan.

V&n dé tai chinh trong viéc mua b4t dong san cé thé giai quyét dua vao quy tiét kiém xay
dung hodc vay tién ngan hang.
Diéu nay sé dudc trinh bay & phan sau.

Khi bédn va mua bt dong san thi phai tra thué chuyén nhugng bat déng san. Thué nay
ngudi ban phai tra, ngudi mua trong trudng hogp nay la ngudi bao 1anh. Thué chuyén
nhugng dudc tinh theo dinh gid hodc theo thuc té cla gid thda thuan, theo doé gia nao la
cao hon.

Ngudi trd thanh chd sé hitu tir thira k€ hodc tdng qua, thi phai tra thué thira ké hoac thué
qua tang.

Ngudi s hitu b&t ddng san hang ndm phai tra thué€ b4t ddng san, k& ca sd& hitu nha riéng

hodc cadn hd. Thué dugc trd mdi ndm mot Ian. Viéc diéu chinh thué& nay theo Ludt s6
338/1992 Ttl. vé thué bat dong san.
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III. THUE NHA &
C&n ho co thé thué lai thudng la tir lang x&, thanh phd hodc tir ngudi s hitu khac.

Viéc thué can hd dudc phap luat bao vé. Nhitng quy tdc cd ban diéu chinh viéc cho thué
can hé va nhing tinh huéng khac nhau lién quan dén viéc thué can ho dé la Luat déan suy.

1. Ky hgp dong thué

Viéc thué can ho bat dau bang viéc ky két vdn ban hgp dong thué. Khi ky két hgp dong
cac ban hay luu y c&n than t&i ndi dung clia ban hgp ddng; ching téi khuyén cac ban nén
thao luan vdi luat su trudc khi ky hgp dong.

Trong thuc t&, c6 thé gép viéc cung cép nhitng hgp déng soan san. Nhitng hdp déng nhu
vay la hgp 1é néu khong c6 mau thuan vé@i Luat dan sy, thé nhung tinh chat bao vé phap
ly thi thdp hon.

Chung tdi khuyén cac ban nén yéu cau ky két hdp ddng mau tiéu chuén.

Trong tha@i han phap ly, ngudi thué can hd va 6 trong do sé trd thanh ngudi thué va ngudi
s@ h{tru ngdi nha hodc can ho sé trd thanh ngugi cho thué. Trong hgp dong thué nha phai
chlra dung nhiing sé liéu theo phap ly sau day:

a) Pia diém can hd va trang thiét bi trong dd, pham vi sir dung. Cé nghia la: dia chi chinh
xac, s6 cdn hd trong ngdi nha, tdng, téng s6 cac phong trong cdn hd, trang thiét bj
(budng tdm, nha vé sinh), nhitng khéng gian tiép theo ma thudc vao cédn hd (vi du nhu:
ban cdng, hdm chra). Pham vi s dung c6 nghia la: co dién tich chi thudc quyén s dung
clia mét can hé, cé dién tich thudc quyén sir dung chung cta nhiéu can ho.

b) Phuong phap tinh tién thué va cac chi phi cho cac dich vu kém theo viéc st dung can
hd, ma nhitng chi phi dé ngudi cho thué va ngudi thué da thda thuan va keém theo nhiing
dich vu cho viéc st dung cén hd (vi du nhu: chi phi sugi 8m va nudc néng, dd rac thai, s
dung thang may, dudng 6ng thoat nudc v.v.);

c) Quan trong la chl y t8i viéc slra d8i nhitng diém sau day:

— phuong phap tra tién thué va chi phi cho cac dich vu kém theo viéc st dung can hg,

— thdai gian thué trong hgp doéng: cé thaGi han (tir khi nao tdi khi nao) hodc thai gian thué
khong thdi han (ngay két thidc hgp dong khong ghi, hgp ddng cd gia tri vo thai han, néu
khdng dugc két thic bang thda thudn hodc dé& nghi két thic).

D6i véi hgp ddng cd thdi han cé thé thém vao kha ndng dudc kéo dai trén co sé giit ding
nhirng diéu da cam két.

Hop ddng thué cling cd thé ky két theo thdi gian thuc hién cng viéc cho chd cho thué.
M6t phén cta hgp déng thué cé quy dinh vé tién dat coc (xem gidi thich ti€p theo).

— nhitng quy dinh bat ky nao dé ma dudc thoéa thuén gilra ngudi thué va chud cho thué.
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Vi du nhu phugng phap tra tién sira chita trong cdn hg, don dep bén ngoai cdn hg, kha
nang va diéu kién dudc kéo dai hgp ddng. Nhung khdng thé cé nhitng diéu méau thuan vdi
quy dinh cta phap luat. Vi du trong hgp ddng thué khéng thé dua ra thdi han thdng béo
két thidc khac vdi luat dinh, kha nang bao két thic su cho thué khdong cé sy dong y cua
Toa, cdm viéc ti€p nhan tham viéng v.v.

Thong thudng ngudi ta keém theo nhitng tai liéu dudc coi la phu luc clia hgp déng nhu:

1. phiéu dang ky cho muc dich hach toan tién thué; trong dé dugc ghi tén nhitng ngudi
& cung ngudi thué trong can hé. BGi véi nhitng hgp dong thué cé thgi han thi phiéu dang
ky cb thé khéng can phai ghi.

2. bién ban ban giao can hg, trong dé ghi rdé ngay ban giao va trang thai cta can ho (vi
du nhu trang thiét bi trong can ho, trang thai déng ho do nang lugng, do nudc nong,
nudc lanh v.v.) va ti€p theo can phai stra chita, ma chi phi nay do chu cho thué chi tra.

MAau cua hgp ddng thué nha dugc in & phan phu luc.

Khi ban giao can ho thi chd cho thué sé dua cho ban 2 chia khda — clra vao can ho va cura
ra vao toa nha va nhitng chia khéa nay chi ban mdi cd. Khong ai dugc quyén budc vao
can hd néu khong cé su ddng y cua ban, chi trir truéng hgp dac biét co tai nan trong can
hé hodc ngbi nha.

Cac ban khong phai yéu cau su dong y clia chu cho thué vé nhitng ngudi la thanh vién
gia dinh cung & v&i minh. Nhung cac ban cé trach nhiém théng bdo cho chu cho thué biét
c6 bao nhiéu ngudi sé cung & vdi minh trong can hd. Chu cho thué can biét sé lugng
ngudi & trong cdn hd dé hach toan chi phi cho nhitng dich vu kém theo. Nhitng ngudi nay
can dudc théng ké trong phi€u dang ky, thong thudng la phu luc cia hgp déng thué.

Céc ban cb thé cé nhitng cudc viéng thdm dai han trong cdn hd, néu cb ban tdi thdm & lai
dai han 3 thang, cac ban phai thong bao véi chd cho thué. Nhitng ngudi tdi tham nay
trong can ho sé phai dugc tinh ca chi phi dich vu. Néu ngudi tdi tham & lai luén trong can
ho thi ho phai tra tién thué, dé la hinh thirc cho thué lai. Trong trudng hgp nay ban can
thiét phai c6 sy dong y bang van ban ctia chu cho thué.

2. Hgp dong dat tién coc

Luat phap tao diéu kién, d&€ chu cho thué trong khi thao ludn vé hgp ddng thué yéu cau
ngudi thué dit mot s& tién, con goi la tién dit coc. Tién dit coc dudc hiéu rang, 13 sb tién
dam bao cho tién thué nha va tién chi phi cho nhitng dich vu kém theo cho viéc sir dung
can hé va ciing la cho viéc chi phi nhitng cam két khac trong viéc thué can hé.

Luat phap cling gidi han mUrc tién dat coc, sao cho khong vugt qua 3 thang tién thué nha
va tién coc cho chi phi nhitng dich vu keém theo trong viéc sr dung can hg.

Chua cho thué khong dugc st dung tién coc nay vao bat ky muc dich khac, chi dugc s
dung tdi viéc chi phi cho tién thué thi€u va tién chi trd cac dich vu kém theo cho viéc sur
dung can hd hodc cho nhitng cam két cia ngudi thué, néu Toa cong nhan diéu dé hoac la
ngudi thué cdng nhén bang van ban. Dac biét la cho chi phi slra chita I3t vat trong cadn hd
va nhitng chi phi kém theo cho viéc bao duGng thong thudng cua can ho theo nhu quy
dinh cGia Chinh phu s6 258/1995 Ttl., ma luat dan sy dé ra. Nhitng chi phi nay do ngudi
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thué co trach nhiém thanh todn, trong ca qua trinh st dung can hd, sau khi két thac sur
dung, néu sy can thiét slra chifa xuat hién tu trudc do.

Néu két thuc viéc thué can hd, chd cho thué cé trach nhiém hoan tra lai cho ngugi thué
tién d3t coc, va mudn nhéat 13 trong vong 1 thang k& tr ngay ngudi thué da don khoi cin
hé d6 va ban giao lai cho ngudi cho thué.

Trong nhitng muc quang cdo khac nhau cac ban thudng gap khai niém ,ban hgp dong
thué". Nhitng ngudi sd hitu nha thudng dua ra nhitng quang cdo nay, ho yéu cau trd moét
s6 tién cho viéc chd sd hitu ngdi nha dé€ lai cho ho nhitng c&n hd trén co s& hgp ddng
thué va véi gia thué dugc khdng ché. Gid nay thudng chuyén déng trong khoang tir 300
nghin td&i 1 triéu Cuaron tuy theo d6 I6n va chét lugng clda cac can ho. Néu nhirng ngudi
mua nhitng cdn hé nay chdp nhan mua, ho khdng phai la nhitng ngudi sé hitu ma trg
thanh ngudi thué cdn hd theo quy tic hdp déng thué vd thdi han va gid thué cdn hd sé
tdng cho ho theo quy tac dudc thiét 1ap theo luét s6 107/2006 Ttl.

Luat phap — vé su khac biét vdi tra tién dat coc, khdng soan thao phudng phap ban hgp
ddng thué nay. Phu thudc vao chd 1a, ngudi mudn _cé cdn hd cé chdp nhan hay khong.
Néu yéu cau phai trd mot khoan tién Idn, cd thé dan tdi viéc lam gidu vd ly cho chd sd
hitu ngbi nha.

3. Quyén Igi va trach nhiém trong viéc thué can ho

a) Quyén Igi va trach nhiém cua ngudi thué can ho

Ngugi thué can hd cé nhitng quyén Igi va trach nhiém cc ban sau day:

— ¢6 quyén @& trong can ho va st dung nhitng dién tich chung (tang ham, tang gac, hanh
lang v.v.) theo nhirng quy dinh dugc ghi trong hgp déng,

— ¢6 quyén su dung nhirng dich vu kém theo viéc s&r dung can hd (vi du: cung cdp nudc,
ndng lugng va nudc néng, dudng thoat nudc, dd rac, thang may v.v.),

— ¢b trach nhiém tra tién thué da thoa thuan dung thdi han,

— ¢b trdch nhiém s dung can hd va khdng gian chung mdét cach dling dan cung vdi su
ton trong tdi quyén Igi clia nhitng ngudi thué khac va ngudi cho thué,

— cb trach nhiém thong bao kip thdi cho ngudi cho thué nhitng hu hong trong can ho va
nhirng stra chita can thi€t ma ngudi cho thué phai chi trd va chiu han ché trong viéc su
dung can hé khi ti€n hanh slra chita.

b) Quyén Igi va trach nhiém cua chu cho thué

Chu cho thué c6 nhitng quyén Igi va trach nhiém sau day:

— ¢b trach nhiém ban giao can hd cho ngudi thué trong trang thai st dung binh thudng,

— ¢6 trach nhiém dam bao cho ngudi thué day du va khéng gian doan cho ngudi thué
thuc hién nhitng quyén kém theo viéc sir dung can ho,
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— cb quyén ti€n hanh stra chira xdy dung trong can hd, nhung véi su dong y cla ngudi
thué,

— ¢6 quyén vao trong cdn hd véi muc dich ki€m tra trang thai cta cén ho.

c) Tién hanh stra chira va thanh toan chi phi stra chira

Luat phap phén chia nhiing loai stta chita do chi cho thué ti€n hanh va chi tra, nhitng
loai stta chita la do ngugi thué chi trd. Ngugi cho thué ti€n hanh va chi trd nhitng sura
chira 18n, cai tao va nang cap can ho hoac ngdi nha. Néu ngudi thué phat hién thay trong
can ho can phai cd sy stra chita I6n, thi phai cé trach nhiém thong bao ngay lap tic cho
chi cho thué. Néu chd cho thué khong tién hanh sira chita khi d& dugc théng bao, thi
ngudi thué cé thé tién hanh slra chita trong pham vi can thiét va tu chi tra, sau dé yéu
cau chu cho thué tra lai nhitng chi phi nay. Quyén nay phai dugc van dung cham nhat la
sau 6 thang k€& tur khi ti€n hanh sira chifa. Ngoai ra ngudi thué cé thé van dung quyén Igi
nay vao viéc giam gia tién thué nha, va tdi thdgi gian viéc sra chita da ti€én hanh xong.
Giai thich diéu nay sé dugc trinh bay ré han trong phan ndi vé tién thué nha.

Luat phap ciling tao diéu kién, dé& chu cho thué ban giao cho ngudi thué cin hd trong
trang thai s dung binh thudng va ngudi thué cé thé tu minh tién hanh sira chita cdn ho
dudc giao. V@ diéu nay phai dugc ky két thoa thudn bang van ban, va dé 1a mét phan cua
hgp déng thué. Nhitng chi phi cho viéc stra chita can hd hodc la chu cho thué sé tra cho
ngudi thué, hodc la ngudi thué cé thé sir dung hinh thlc dugc trir vao tién thué nha.

MOt vai stra chifa 13t vat dudc coi l1a kém theo vdi viéc st dung can hd va ngudi thué tu
chi trad. Khai niém vé slra chita lat vat dugc néu ra trong nghi dinh Chinh phu sé
258/1995, do Luat dan su dé ra. Viéc slra chifa 13t vat dugc coi la nhitng sira chira trong
can ho va trang thiét bi bén trong, va theo gidi han d6 vat cu thé hodc la mirc dd chi phi.
Viéc phan dinh gidi han d6 1a nhitng sra chita vi du nhu: nén nha, clra s6, canh cira, thay
khéa, céng téc dién, 8 cdm dién va cau chi dién, slra voi nudc, thay 6ng nudc & bé nudc,
miéng I6t, rém clra, thié€t bi nudc, sira bép ndu va binh dun nudc ndng, 10 sudi v.v. Nhing
stra chita khéng néu tén & trén cling dudc coi la stra chira 1at vat, néu nhu chi phi cho
viéc stra chira nay khoéng vugt qua 300,-K¢.

Ngoai nhitng stra chira 13t vat, nghi dinh cta chinh phd con néu ra nhitng chi phi dugc coi
la kém theo véi viéc bdo dudng thong thudng cho can hg, ma nhitng chi phi dé ngudi
thué tu chi tra, vi du nhu: quét véi, stra chifa voi vita, scn clra s6 hodc canh cira.

d) Tién hanh sira chita xay dung hodc thay déi co ban trong can hd

Ngudi thué c6 thé tién hanh sira chita xay dung hodc thay d8i cd ban trong cdn hd chi khi
cO sy dong y cla chu cho thué, ngay ca khi nhitng sra chira nay tu chi tra. Mot vai sura
chifa can c6 su' cho phép cua S& xay dung. Vi du nhu: thay dudng 6ng dan nudc, dan
dién hodc dan khi, diéu chinh hodc thay d&i clra s, canh clra hodc cac thanh dam.

Chu cho thué c6 thé tién hanh slra chita xdy dung hodc thay d6i c ban trong cdn hd véi
sy ddng y clia ngudi thué. Ngudi thué khdéng thé tir chéi viéc slra chita nay, néu chd cho
thué tién hanh theo 1énh clia SG xay dung, néu trong qua trinh ti€n hanh sutra chifa viéc
str dung can hoé va cac dién tich chung khé khan han, ngudi thué cé quyén yéu cau hudng
viéc giam gia thué va cac dich vu kém theo viéc st dung can ho.
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4. Tién thué va chi phi cho cac dich vu kém v@i viéc str dung can hg,
phuong phap thanh toan

Tai Cong hoa Czech ton tai mot s phuang phap thiét 1ap tién thué nha:
a) Tién thué théa thuan

Tién thué thoa thudn dudc néu Ién béng su thoa thudn gilta ngudi thué va cho thué cén
ho. Tién thué nay khdng dudgc quy dinh va cd thé & mic tu do. Tién thué thda thuén
trudc hét cd gia tri & nhitng can hd, ma & d6 dudc soan thdo hgp dong thué vdi ngudi
thué mdi. Tién thué théa thudn cé thé dugc tdng 1én bdng su théa thudn gilta chu cho
thué va ngugi thué.

b) Tién thué khong ché

Tién thué nay co gia tri d6i vdi nhitng can ho da dugc ky hgp dong thué trong nhirng nam
trudc day, trudc hét la & nhitng can ho cho thué theo nhitng hgp dong thué tir trudc.

Tién thué khéng ché dudc dé ra tir mirc cao nhat cua tién thué cg ban hang thang, ma
dudc quy dinh cho 1m? dién tich & trong cdn hd, theo mic dd phan loai cdn hd, trang
thié€t bi va phudng phap sudi.

Chud cho thué khdng thé ty do tang tién thué khéng ché&, ma phai theo nhitng quy tac
dugc quy dinh trong Luat s6 107/2006 Ttl. vé tang tién thué tr moét phia va vé su thay
ddi Ludt s6 40/1964 Ttl., Ludt dan su va cac quy dinh sau nay. Theo Luat nay chu cho
thué c6 quyén don phuong tdng tién thué moét lan trong nam bat dau tir 1.1.2007 va sau
do ludn ludn tdi ngay 1 cua nam tdi, nhung khéng dudc tinh ngugc lai. Bon phugng tang
tién thué khdng dudc phép cao hon su tdng trudng cao nhét tién thué quy dinh cho 1m?
dién tich & trong cdn hd. Nhitng v&n dé ty my dudgc diéu chinh bdng nhitng quy dinh phap
ly d&c biét dudc B phat trién khu vuc dua ra hang ndm béng hinh thilrc théng tin cdng bd
trong suu tap cac bd luat. Chu cho thué don phuong tang tién thué nhat thiét phai thong
bao bang van ban va mudn nhat la trudc 3 thang cho ngudi thué. NEu ngudi thué khdng
déng y, cé thé kién ra Toa vé viéc khdng cdng nhan viéc tang tién thué nay.

Trong nhitng ngdi nha clia hgp tac xa xay dung thi tién thué dugc thanh 1ap bang phuong
phap khac biét, dugc thiét Iap theo quy dinh cta B6 Tai chinh s6 85/1997 Ttl., vé tién
thué cac can ho cla cac hgp tac xa xay dung va chi phi cho viéc cung cap cac dich vu
kém theo viéc s dung cac can hé.

Tién thué cac can ho hgp tac xa chlra dung nhitng chi phi thuc té cho ngéi nha va can hg,
dac biét la chi phi cho viéc slra chifa. Ti€p theo tién thué cling chilra dung tién tra gop cho
nha nudc ma hop tac xa da vay khi xay dung ngdi nha. O nhitng cdn hd nay dé 1a tién
thué khéng ché.

Ngoai tién thué co ban cho 1m? dién tich &, ngudi thué con phai tra tién cho trang thiét bj
trong cdn hé (nhu b&p n&u, thiét bi bép, binh dun nudc nédng hodc 16 sudi bang khi dét).

c) Thanh toan cho nhirng dich vu kém theo viéc sir dung can ho
Ngoai viéc tra tién thué nha, ngudi thué con phai thanh toan chi phi cho nhitng dich vu
kém theo viéc s&r dung cadn hd. Trong nhitng dich vu nay co viéc cung cdp nang lugng,

nudc noéng, nudc lanh va nudc thai theo dudng thoat nudc cong cdng (nudc vao va ra),
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d6 rac thai, sir dung thang may, don dep va chiéu sang khéng gian chung va thdng rira
ong khoi; & nhitng can hd c6 chat lugng thdp con co dich vu hit nudc cbng va hé phan.

Cho nhirng dich vu nay ngugi thué tra tién coc hang thang. Tat ca chi phi cho cac dich vu
kém theo viéc s dung cdn ho sé dugc quyét toan 1 lan trong mot nam theo thuc té da
st dung va thuc té s6 ngugi & trong can hd cung va@i ngudi thué. Néu chua du thi ngudi
thué phai tra thém, néu thlra thi ngudi cho thué phai tra lai cho ngudi thué.

Né&u trong cdn hd co 1ap dat thiét bi do viéc sir dung 16 sudi va nudc ndng, viéc tinh toan
cac chi phi cho cac dich vu cling dua trén nhirng s6 liéu cla cac thiét bi do nay.

d) Giam tién thué va thanh toan cho cac dich vu kém theo viéc sif dung
can ho

Trong mot vai trudng hgp viéc s dung can ho bi gidm chat lugng, va trudc hét do la do
khong ti€én hanh nhiing slra chifa can thi€t, ma nhitng slra chira nay chu cho thué phai
chi trd. Luat dan su cho phép nhiing trudng hgp nay diéu chinh kha nang gidm tién thué
nha, va cho thdi gian cho tdi khi viéc stra chita dudc ti€n hanh. Ngudi thué nha cling co
quyén yéu cau dudc giam gid ngay ca khi xac dinh dudc rang nhitng dich vu kém theo
viéc sr dung can ho khéng dugc dam bao va hau qua la viéc sinh hoat trong can ho khé
khan hon. Luat phap khéng quy dinh cu thé muc gidm gia tién thué; tién giam phai tuong
rng vGi nhitng diéu kién xau di trong viéc st dung can hd. Ngudi thué cling cé quyén yéu
cau gidm gia thué ngay ca trong trudng hgp trong ngdi nha hodc trong can hg dang tién
hanh slra chita xay dung va viéc nay kéo dai, gdy kho khan sinh hoat trong ngdéi nha
hodc can ho do.

Ngudi thué phai yéu cau khong tri hodn quyén dugc giam gia ddi véi chu cho thué. Quyén
Igi nay sé mat, néu khong thuc hién trong vong 6 thang tir khi gidi quyét xong cac thi€u
sot.

e) Phudng phap tra tién thué va tién chi phi cho nhirng dich vu kém
theo viéc sir dung can ho

Tién thué nha va tién coc cho nhirng dich vu kém theo viéc st dung can ho dugc trd hang
thdng va theo nguyén tdc mudn nhét 1a vao cubi thdng st dung dd. Thdi han tra tién
thué nha dudc xac dinh bang thoa thun gilta chll cho thué va ngudi thué cdn hd.

NEéu ngudi thué tra tién thué va tién coc cho cac dich vu kém theo viéc sir dung can ho

qua thdi han dén 5 ngay, ngudi thué phai cé trach nhiém trd cho chd cho thué moét s6
tién Ié phi cho viéc tra tién cham nay.

f) Chi phi cho st dung dién va khi dot

Ngugi thué tra truc ti€p tién dung dién va khi d6t cho nha cung cép, sau khi d& dang ky
st dung. Viéc dang ky ty my sé dudc giai thich & phan VI. bdng ky st dung nang lugng.

Cling cé thé dugc thoéa thuén réng chd cho thué ding tén dang ky st dung va ngudi thué

sé tra tién s dung cac dich vu nay cho chu cho thué. Diéu nay cé ap dung khi thué can
hé trong nha gia dinh.
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5. Két thic viéc thué can ho
Viéc thué cé thé két thic badng mét vai phuong phap va cho nhitng diéu kién nhu sau:

a) Hét thai han cho thué, va day la trudng hgp ma hgp déng thué cé thgi han va cac
bén khéng cé thoa thuan dugc gia han. Ngugi thué trong trudng hgp nay khéng cé quyén
doi hdi cdn hd thay thé cling nhu chd 4 tro thay thé.

b) K&t thic thdi han lam viéc cia ngudi thué, va trong truéng hgp nay hgp dong
thué dugc ky két theo thgi gian lam viéc clia ngudi thué. Viéc thué sé két thuc vao ngay
cudi cung cla thang ti€p theo, sau thang ma ngudi thué két thdc lam viéc cho chd cho
thué khong cé ly do nghiém trong tur phia minh. Néu ngudi thué két thac thuc hién céng
viéc cho chu cho thué tir ly do nghiém trong, thi viéc thué can ho khong két thic, ma sé
dugc chuyén sang thanh viéc thué khéng thdi han

c) Thoéa thuan bang van ban vé két thic hgp dong giita chii nha va ngudi thué,
diéu nay khong phu thudc thai gian.

d) Van ban két thic hgp dong tir phia ngugi thué nha

Trong vén ban nay phai thé hién rd thdi han thué nha két thdc. Thdi han két thic hgp
déng khéng dudc ngdn han 3 thang va phai két thic bdng ngay cudi clung cua thang.
Thdi han két thic bat dau bang ngay dau tién cua thang tiép theo, khi ngudi thir hai nhan
dugc tin thong bdo. Ngugi thué nha khong can théng bao ly do két thic hgp dong.

e) Van ban két thic hgp dong tir phia chu cho thué

ChU cho thué chi cé thé két thic hgp ddng b&ng nhitng ly do dugc trich ddn trong bd luat
dan su. Luat dan su trong diéu § 711a, chd cho thué cé thé hdy hgp ddng véi su dong y
cua toa an trong nhirng trudng hgp sau day:

a) chu cho thué can nha cho ban thén, vg (chdng), con cdi, chdu, dau ré, b8 me hodc ho
hang minh,

b) nguGi thué nha théi khéng lam cho chd nha nifta va chd nha can nha céng vu cho
ngudi khac sé lam cho minh,

c) vi Igi ich cOng cdng phai st dung nha hodc nha can dugc sira chira,

d) néu d6 la cdn ho cé lién quan dén phan xay dung cla dién tich dugc xac dinh dua vao
kinh doanh va ngugi thué hoac chd thué nha can dua dién tich dé vao sr dung.

Trong nhitng trudng hgp dé ngudi thué nha cd quyén yéu cau can ho thay thé.

Trong nhitng trudng hdp khac sau day chd nha cé thé két thic hgp déng khéng can su
dong y cua toa an:

a) ngudi thué hodc nhitng ngudi & cing méc du d3 dudc canh bdo b&ng vén ban van tiép
tuc vi pham ndi qui nha &,

b) khi ngugi thué vi pham trach nhiém clia minh trong viéc tra tién nha, va dac biét trong
trudng hop khong tra tién thué nha va tién chi phi dich vu lién quan dén st dung can ho
c6 gid tri bang ba thang tién nha va phi dich vy,

¢) ngudi thué nha sd hitu hai can ho trg Ién,

d) ngudi thué khong sir dung nha ma khong cé ly do dac biét hodc st dung rat han hitru,
e)can hdé hodc nha dé danh cho ngugdi tan tat va ngudi thué nha khéng thudc dién ngudi
tan tat.

Trong nhiing trudng hgp trén, ngudi thué khong cé quyén yéu cau can ho thay thé.
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Luat cling tao diéu kién d&€ ngudi thué nha cé thé bao vé quyén cua minh trudc tda an
bang khi€u nai su khdéng hogp 1& cua viéc két thdc hgp ddng chia chd nha. Trong trudng
hgp d6, ngudi thué khdng bat bubc phai don khéi nha, néu dua khi€u nai trong th&i han
60 ngay tinh tUr ngay nhan dugdc bao hiy hgp dong va tdoa an chua cé quyét dinh chinh
thirc.

f) Ngoai ra hgp ddng thué cin ho cé thé két thiac khi ngudi thué nha bi tir vong (néu
hgp d6ng khdng dudgc chuyén giao sang ngudi khac trong gia dinh - xem tiép & dudi)
hodc trong trudng hgp can hé chdm dit sy ton tai.

Khi két thic hgp déng va giao nhan nha ludn luén phai luu y 1ap Bién ban giao nhan nha,
trong do6 hai bén xac nhan sy giao nhan nha va tinh trang cta né. Trong bién ban nén ghi
nhan cac s6 do nang lugng, nudc néu chldng dugc lap dat trong nha, tinh trang thanh
toan hodc ng nan néu co.

g) Khi nao hgp dong khong két thic:

1. Hgp ddng khéng két thic bang viéc tu rdi bo cdn hd. Khi ngudi thué nha can chuyén
khoi nha trudc khi két thiac théi han hgp déng, can phai két thic theo nhitng nguyén téc
da néu trén, t6t nhat la thong qua thda thuan vdi chd cho thué. Néu khong lam nhu vay,
hdp ddng thué van tiép tuc c6 gia tri.

2. Hop ddng khdng két thuc khi thay d8i chu cho thué (s hitu nha hodc can hd). Chu sd
hiru mdi ddm nhéan vai trd phap ly cha chl sé hitu trudc dé va khdng thé tu thay d8i hodc
hay hgp dong.

6. Nhirng qui dinh phap ly khac vé cho thué can ho
a) Hgp dong thué chung can ho

Hgp dong thué chung can ho xuat hién chd yéu danh cho cdp vg chong. Luat qui dinh
réng hgp déng thué nha ton tai cho ca hai vg chdng, néu trong qua trinh hén nhan ca hai
hodc mot trong hai ky hgp dong thué nha.

Khong phu thudc vao thdi gian nao hgp dong thué nha dugc ky hodc khi nao dang ky két
hén. Khi vg chdng cudi nhau chuyé&n dé&n cédn hd chdng (vg) minh dang & trén co sd thué
nha theo hgp dong sé trd thanh ngudi thué nha chung.

Sau khi ly di, hai vg chGng phai thoa thuan vdi nhau vé viéc ti€p tuc st dung can hd. Néu
khong thoéa thuan dugc vdi nhau, toa an sé quyét dinh dya trén su dé nghi cia moét trong
hai ngugi. Toa huy hgp dong thué nha chung va quyét dinh vé viéc ngudi nao sé€ la ngudi
duy nhét thué st dung can hd. Ngudi th(r hai con lai, khong phai la ngugi thué nha, phai
chuyén ra khoi cdn hd sau khi nhan dugc cdn hd thay thé.

DaGi v8i can ho hgp tac xa dudc qui dinh riéng. Néu trong qua trinh hén nhan, mot trong
hai vg chong cé dugc can hd hgp tac xa thi ca hai trd thanh thanh vién hgp tac xa nha va
hai vg chong thué chung. Néu mot trong hai vg chdng cé dugc can hd hgp tac xa trudc
khi dang ky két hon thi ca hai vg chdng trd thanh ngudi thué nha chung khi két hén.

Sau khi ly di hai ngugi phai thoa thuan vé viéc st dung ti€p theo can ho hgp tac xa. Néu
khong thoa thuan dudc vdi nhau toa an sé quyét dinh vé viéc dé. Trong dé cé qui dinh
réng néu mdt trong hai ngudi cé dudgc can hd trudc hén nhan, ly di s& chdm dt sy ton
tai ciia hgp dong thué nha chung. Quyén sir dung can hd danh cho ngugi cé can ho trudc
hon nhan. Khi phai quyét dinh, toa an sé quan tam trudc hét dén Igi ich cda tré vi thanh
nién va yéu cau y kién cua hgp tac xa nha.
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Su dung can ho cua cap song chung

Nhitng ngudi s6ng chung cap cé dang ky, cé quyén s dung can hd ma mot trong hai
ngudi dang thué trong thdgi gian dang ky ton tai. Tat nhién viéc ddng ky s6ng chung
khong phat sinh hgp dong thué nha chung, ngay cad d6i véi can hd hgp tac xa. Khi két
thic dang ky cap s6ng chung dong thdi cling két thic quyén s dung can ho dGi vdi
ngudi khong ding tén thué nha.

b) Trao déi can hd

Ngudi thué nha cé thé trao d6i cdn hd minh dang & vdi ngudi thué nha khac. Moi diéu
kién thué nha d6i vé6i ca hai cdn hd can phai dudc gilt nguyén. Viéc trao d6i can thiét phai
dudc su ddng y béng van ban cla chu cho thué (khdng quan trong chl cho thué 1a lang
xa hay la cha s& hitu khac). Néu mot trong nhitng chd cho thué nha khéng dong y véi su
trao d6i, ngudi thué cd thé yéu cau tda an can thiép. Quyét dinh déng y cla tda an thay
thé& cho ddng y cua chl cho thué vé viéc trao d6i can hd.

c) Chuyén ddi hgp dong thué can hd

Néu ngudi thué cdn hd bj tir vong hodc rdi b vinh vién gia dinh, hdp ddng thué nha
khong chdm dut néu nhitng ngudi dugc luat dinh séng cung vdi ngudi dé. Néu vg (chdng)
con lai trong can ho thué chung cla hai vg chong thi sé trd thanh ngudi thué duy nhét
can ho dd. Néu can ho khoéng phai la can ho thué chung cla hai vg chéng, nhitng ca nhan
sau co thé trd thanh ngudi thué chung cua c&n hd: con, b6 me, anh em, dau ré. Ngudi do
phai chirng minh dugc la s6ng trong gia dinh vd&i ngudi thué nha da khudt vao ddng ngay
mat do va khdéng c6 can ho riéng ciia minh.

Nhitng ngudi khac — chau va nhitng ngugi cham séc gia dinh ngugi thué nha da khuat
hodac nhitng ngudi phu thudc nudi duBng véi ngudi da khudt, néu chirng minh dugc da
sdng chung trong gia dinh it nhdt 3 nam trudc cai chét cia ngudi thué nha va khdng co
nha riéng. Luat vu tién chau ctua ngudi thué nha da@ mat. Nhitng ngudGi nay khong can da
diéu kién s6ng chung trong gia dinh 3 nam néu yéu cau toda an can thiép quyét dinh theo
nhirng diéu kién thuan Igi riéng biét.

7. Pac trung riéng cua viéc cho thué nha trén thi trudéng tu do

Viéc thué nha trén cd sd hgp ddng cho thué nha tao cho ngudi thué nha su 6n dinh phap
ly vé ngi ¢ cia minh. Thdi han cang dai cang t6t. Lgi thé nhat la hgp ddng v6 thdi han,
loai hgp dong nay it dugc ap dung vdéi nhitng hgp dong mdi. Phan I16n nhitng cong dan
Czech dang & trong nhitng can ho di thué, dudi dang hgp ddng vo thdi han vdi tién nha
dudc nha nudc diéu chinh. Chi rat it ngugi Czech di tim nha thué trén thij truéng tu do, vi
khi so sanh v@i gid thué nha dugc nha nudc diéu chinh thi gid thué dé dat hon. D&i vdi
ngudi ngoai qudc, thué nha trén thi truéng tu do thudng la luva chon duy nhat. Gia thué
nha trén thi trudng tu do dugc diéu khién theo nguyén ly cung cdu va giad thué nha rat
khac nhau & nhirng nagi khac nhau.

Vi ly do luat qui dinh chat ché nhitng diéu kién ctua hgp dong thué nha va thdi han két
thuc, thuc té trén thi trudng tu do, hdgp dong thué nha dudc ky vdi thdi han ngén. Bdng
cach dé chd thué nha mudn tranh khdi nhirng phién phirc vdéi ngudi thué nha vi hay hgp
dong thué nha rat phirc tap. C6 thé chl thué nha ndi vai ban rdng sé& kéo dai hgp dong
thué nha sau dé néu khong cé van dé gi xay ra. Néu thoa thuan dé khong dugc ghi rd
trong hgp dong, thi diéu d6 khoéng c6 gi dugc dam bao va viéc kéo dai hgp dong phu
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thudc hoan toan vao long tét cia chd thué nha. Théng Ié chd thué nha yéu cau tra tién
nha trudc (vi du 6 thang).

Chuyén nhugng hop dong thué nha véi tién vao cira

Thong tin mua ban hay quang cdo cla van phong mdi gigi bat dong sadn & nhitng thanh
phé 18n ban c6 thé thay tin thué nha vdi tién vao clra. Tién vao clfa ¢ khi 1én dén hang
tram nghin Cuaron. Vdi s6 tién d6 ban sé dugc ghi tén vao hgp dong thué nha vdi gia
dugc nha nudc diéu chinh. Hgp déng thudng dugc ky vb thdi han. Theo hai diéu kién do
thi tra tién vao clra Ia mot cach dau tu tai chinh cé Igi d€ cd cho & 6n dinh.

Néu chu nha dong y ky hgp dong véi nhitng diéu kién nhu vay, tat ca phu thudc vao thda
thuan gilra cac bén.

Néu ngudi cho thué nha chao mdgi can hé dang & nhu vay, diéu do cé nghia la anh ta
khéng can cdn hd d6 nira va ding ra phai tra lai cho chu thué nha. Su chuyén déi dé
dudgc coi la trao d6i nha hodc chuyén quyén si dung gian d&i. Néu chd thué nha (Gy ban
hodc chd tu nhan) ghi ngd vé su chuyén d6i khdng hgp 1& s& tir chdi chdp thuén trao ddi
dé.

Trén quang cdo ban c6 thé thdy tlir ,dekret". Trudc day tir dekret dugc dung dé chi tai
liéu thé hién quyén st dung cdn ho. Khai niém dé hién gid khéng dudc st dung nifa va
moét s6 ngudi dung thay cho tir hgp dong thué nha
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IV. THUE LAI, CHUNG CU VA DIEN TICH KHONG DUNG PE &

1.Thué lai

Thué lai nha la hinh thirc & tam thGi 6 can hd cia ngudi khac thué nhung tam thgi khong
s dung. C6 thé thué lai toan bd cdn hd hodc mot phan cta nd. Ngudi thué nha muén cho
thué lai can hé hodc mét phan cha nd phai dugc sy ddng y bdng van ban cua chu cho
thué. Néu chl cho thué khéng chdp nhan, hgp dong thué lai nha khéng cé gia tri.

Thué lai nha cla hgp tac xa nha dudc qui dinh bdi diéu |€é cla ting hgp tac x&, theo diéu
I& c6 thé khdng can sy déng y cua hgp tac xa.

Hop ddng thué lai nha nén viét badng van ban dé dam bao su chdc chdn. Gia tién thué lai
hoan toan phu thubc vao su thoa thuan gilra ngudi thué va ngudi thué lai. Chu yéu bao
gom céc I€ phi lién quan dén ngi &.

Hgp ddng cho thué lai nha cd thé ky két cd thdi han hodc khdng xac dinh thdi han cu thé.
Hgp dong diéu chinh cac diéu kién két thic hgp dong. Khi trong hgp déng nhitng diéu
kién dé khéng dugc thoéa thuan trudc, cd thé huy hdp ddng khdng can ly do. Hdp ddng
cho thué lai cé thdi han két thic khi qua thdi gian d6. Hgp dong cho thué lai cling két
thuc khi hgp d6ng thué nha chinh két thuc.

Mau hgp dong thué lai nha dugc kém theo trong phu luc ¢ dudi.

Chu cho thué (c6 thé la Gy ban quén, huyén hodc chd tu nhan) thudng coi viéc cho thué
lai cdn hd hodc tirng phan clia né nhu cach lam giau khéng chinh dang ctua ngudi dang
thué nha, dac biét trong trudng hdp can hd co gia thué dugc diéu chinh bdi nha nudc. Vi
vay chi cho thué khéng chdp nhén viéc cho thué lai. Ban cé thé bat gép quang cdo cho
thué lai nha nhung khéng c6 su chap thuan cta cha cho thué nha. Trong trudng hgp do,
hgp dong thué lai nha khong cé gia tri va viéc si dung can hd va cac phan clda n6 khong
dugc su bao vé cua phap luat.

2. Chung cu

Tai Cong hoa Czech coé hai loai chung cu dudc diéu chinh bdi nhitng qui dinh khac nhau
cla b0 luat dan su

— Chung cu dugc qui dinh lam ndi & dai han. Trong nhifng chung cu nay ton tai viéc thué
nha théng qua hgp ddng thué nha. Hgp ddng thué nha digu chinh bang diéu 717 - 718
ludt dan sy. O day cd thé dang ky dia chi nha &. Tuy nhién nhitng chung cu nhu vay cd
rat it.

— Chung cu phuc vu muc dich & tam thdi. Nhitng chung cu nhu vdy ban cé thé gdp
thudng xuyén han. Ban cé thé ky hgp ddng thué nha vdi dai dién chung cu.

Trong mdi chung cu déu c6 N&i qui can phai dugc chdp hanh. B&i véi trudng hdp vi pham
ndi qui nghiém trong hodc khéng tra tién ding han, viéc thué cé thé bi chdm ddt ngay
lap tdc. N6i qui chung cu qui dinh nhitng diéu kién cho phép s dung (nhu dén tham hai,
nudi suc vat, gia dinh an & va tré em), qui dinh trach nhiém, nghia vu st dung dién tich
chung clia chung cu va d6i x&r véi cac thanh vién khac s6ng cung trong dd.

Cubc s6ng trong chung cu cé nhiéu mirc @& khac nhau. C6 ngi ban cé thé thué toan bd
can hg, cé ndi chi la mét giudng ngu trong phong chung véi nhitng ngudi khac. Trong

19 |



trudng hgp dé mdi cd nhan dudc thué theo mdt hgp ddéng riéng ré. Chung cu dudc trang
bi &6 g0, chan dém va & day c6 kha nang ndu nudng trong bép chung.

Théng tin vé& nhitng chung cu nay khéng dugc chinh thic cdng b8 & ndi nao. Ban cd thé
tim dugc nhitng thong tin nay trong mét vai van phong moi gidi bat déng san, hodc 4 tai
trung tam cung cdp thong tin tai mot sd thanh phd.

3. S6ng & nhifrng ndi khong danh cho muc dich &

Trong qué trinh tim nha &, ban cé thé dudc gidi thiéu vao nhitng chd cé nhitng diéu kién
phu hop d€ &, nhung muc dich chinh thirc khéng danh dé€ &. B4 |1a nhitng dién tich van
phong, clra hang, nha xudng v.v. hodc la ngi nghi dudng (nha nghi nhd). Tinh chat cua
tlrng cong trinh xay dung dé dugc xac dinh bdi ban thiét k&, cling nhu Bién ban hoan
cong — quyét dinh clia SG xay dung.

N&u ban mudn séng trong nhitng chd nhu vay, ban phai ky hop ddng vdi chu cong trinh.
Do khong phai la Hgp dong thué nha ma la hgp dong thué dién tich khong danh cho muc
dich & (diéu 116/1990 Ttl., vé viéc cho thué dién tich khdng danh dé& &) ho3c thué nha
nghi (diéu 663 Luat dan su). Tinh chdt ddm bao vé mat phap ly cla hgp dong do kém
haon so vdi Hgp dong thué nha. Vi du & day khéng ap dung bat c qui dinh nao vé gia
thué nha, két thac Hgp déng tlr phia chd cho thué cling don gian han nhiéu. Mot mat bat
Igi khac nira la ban hgp déng dé sé khong dugc cac cd quan nha nudc cong nhan nhu la
Gidy chi’ng nhan vé noi & (vi du: Canh sat ngoai kiéu hodc Phong bao hiém x& hdi nha
nudc).

C6 thé xA8y ra viéc chl nha ky véi ban hgp ddng thué nha m&c du nei d6 muc dich chinh
thi'c khdng danh dé &. Trong trudng hogp d6 hop ddng thué nha vd gia tri. Néu ban co
nghi ngd nao dé vé dién tich dugc gidi thiéu cb thuc su dudc danh dé & hay khdng, hay
yéu cau chu cho thué xudt trinh Bién ban hoan cong.
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V. THONG BAO NOI CU TRU

Tai dia phudng ndi ban &, ban phai thong bao cho canh sat ngoai kiéu vé dia chi cu trd
cla minh.

Tuy theo hinh thdc nha & cua ban, gidy td d& ngudi nudc ngoai chirfng minh ngi cu tru
thudng bao gém:

— cOong ching hgp dong thué nha

— ¢dng chling hop ddng cho thué lai nha va kém theo sy d6ng y bang van ban cla chu sg
hiru nha

— ban g6c chirng nhan cla cong trinh thué nha, vai diéu kién ghi rd chlrc nang cho ngudi
ngoai qudc thué, ghi ré thaGi gian s dung

— ban tuyén thé danh dy kem theo chir ky cong chirng cta chu nha cho thué va gidy
chirng nhan sd hitu bat déng san (gidy ching nhan bia chinh)

Trong trudng hgp ban mudén dang ky dia chi véi ngudi dang thué nha, ban cén su déng y
clla ngudi thué dé dong thai vdi su dong y cua chud sd hitu (chd cho thué nha) chdp nhén
ban & do.

Néu ban mudn dang ky vao dia chi ctia thanh vién gia dinh cé hgp ddng nha, chi can phai
xudt trinh hgp dong nha va gidy td chirng td6 mdi lién quan la thanh vién gia dinh.

Mau gidy td déng ky dia chi khdng dudc qui dinh chinh xac trong luat cu trd va diéu doé
phu thuéc vao Canh sat ngoai kiéu cé cong nhan sy hgp |€ clia gidy td dugc xuat trinh.
Trong trudng hdp nghi ngd Canh sat ngoai kiéu cé thé yéu cau thém nhitng gidy t& khac
bd sung.

Thai han gidy td dang ky con téc dung ddéng vai tro quan trong. Néu ban & Czech trén co

s& thi thuc cu trd dai hon 90 ngay va ban cé gidy nha & thdi han ngdn hon 1 ndm, ban sé
dudc cdp dudc thi thuc c6 thdi han bang thdi han cha gidy nha &.
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VI. PANG KY SU DUNG NANG LUONG VA CAC DICH VU KEM THEO KHAC

Trudc khi don dén nha mdi can phai dang ky tiéu thu nang lugng. Viéc dang ky tiéu thu
dién va khi d&t cé thé kéo dai vai ngay va dbi khi cé trudng hop dén hang tuan. Vi vay
trudc khi don d&n nha mdi can phai sdp x&p thdi gian thich hdp dé& ding ky hodc phai tinh
dén kha nang & trong nha vai ngay thi€u dién, khi dét.

1. Pang ky st dung nang lugng dién

Ban c6 th& dang ky tiéu thu dién tai cdc S8 cung Ung dién luc cla tirng vung (thudng
dugc phan bd theo cdc tinh, hodc nhiéu tinh - S dién Praha, Trung Tiép, Bac Mbrava
v.v.) tuy theo dia chi clia ban. Khi dang ky ban phai tra tién 1&é phi va xac dinh khoan tién
trd trudc hang thang. Sau d6 sé cé k§ thudt vién dén I3p dién ké&. Thai han I1&p dat dién
k& ¢ moi SG dién tirng vung rat khac nhau.

Khi dang ky ban can cac gidy td sau: dién day du gidy dang ky tiéu thu dién nang, hgp
dong nha (hodc gidy s& hiru nha), gidy chdp thuan cé chi ky ctia chu bat dong san. Ti€p
theo la trong nhitng can hd mdi hoac nhitng cén ho dién ké da bi thao kh0| trén 6 thang,
phai dugc tién hanh kiém dinh ky thudt dudng truyén trudc khi néi dién. O nhitng can ho
khac, ngudi dang ky tiéu thu trudc dé phai théng bédo cdt khéng tiéu thu. N&u ban cu trd
dudi dang khac ngoai dang dinh cu dai han hodc ti nan, ban can thém ngudi bao lanh, dé
la ngudi dam bao khi ban ra khdi 1anh thd ma van con ng tién dién, sé& thanh toan khoan
tién ng do. Ngudi bao Idnh phai cé quéc tich Tiép va phai cé6 mat tai thdi diém ky hgp
dong tai Sa dién luc.

Gia dién nang cho hd gia dinh dugc xac dinh bdi chinh phu Czech. Ban cé thé chon tur
mot s6 biéu gia, tuy theo khéi lugng tiéu thu dién ndng, cé nhitng biéu gia chi danh cho
hé gia dinh cd tét ca cac loai dung cu gia dinh s dung bang dién. Nhan vién sé dién Iuc
s€ tu van cho ban. Tién dién dugc tra tam 'ng trudc hang thang (d6i khi mot [an cho hai
thédng hodc cho ca qui). Viéc thanh todn cho t8ng ndng da dudc tiéu thu sé dudc S dién
gui héa don tinh cu thé cac khoan muc da dugc tiéu thu, bién lai cho khoan tién phai ndp
b sung va xac dinh lai khoan tién phai tra trudc hang thang.

2. bang ky su dung khi dot

DE tiéu thu thu khi d6t can phai déng ky tai Cong ty khi d&t. & mdi tinh d&u cé Cong ty
riéng (vi du Cong ty khi dét Trung Tiép v.v.). Khi dang ky ban can cé hgp déng nha va
phai tra 1é phi néi déng h6 do khi dét.

Gia khi d6t cho hé gia dinh dugc Chinh phu Czech qui dinh. Khi dét dugc tra tam (ng
trudc theo hang thang va thanh toan toan bd khdi lugng tiéu thu thudng la moi nam mot
lan.

3. Nhirng dich vu khac

Pang ky tiéu thu nudc chi can trong trudng hgp séng trong nha gia dinh biét lap. Bang ky
tai Cong ty c&p thoat nudc (mbi viing déu cd).

Pam bao d6 rac thai (thung rac) cung chi can thiét d6i véi nha riéng biét lap, can phai
khai béo vdi Uy ban. Hién nay moi vung tu xac dinh tién d6 rac hang nam theo dau ngu’dl
hodc theo s6 lugng thung rac, trong cdn nha cua ban tién 1& phi d8 rac trén thuc té sé do
ban tu thanh toan hoac sé do chd cho thué thanh toan cho ban.
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Khi & thué nha can hd hodc nha hgp tac xa tién nudc va tién d6 rac thudng dugc tinh 1a
cac dich vu kém theo va thanh toan cho chu thué nha.

4. budng dién thoai

Ban cd thé yéu cau dang ky dudng day dién thoai tai Céng ty Telefonia 02 Czech
Republic. Khi yéu cau ban can cd mat truc ti€p tai tru sd chi nhanh Cong ty va can thiét
phai trinh hgp déng nha.

N&u ban la ngudi thué hodc thué lai cdn hd, trong dé dad c6 sdn dudng day dién thoai,
ban c6 thé chuyén sang tén minh st dung sau khi dugc su ddng y cla chd thué nha. Khi
dé dudng dién thoai sé dirng tén ban, cac khoan thanh toan sé dudgc gui cho ban, tén ban
sé co trong danh ba dién thoai. Néu chd thué nha khong déng y ban ding tén (du chi
tam thdi), ban c6 thé thoa thuén dich vu ,d6i tén ngudi thanh toan®, dé Ia dich vu khi ma
dudng dién thoai van dirng tén chu nha nhung cac hda daon dugc viét theo tén ban. Diéu
nay thuan Igi khi ban kinh doanh ngay tai can ho ban thué.

Khi trong cdn hd d& cé sdn dudng day dién thoai va cé khoan ng ghi theo nd, nha cung
cap dich vu dién thoai sé yéu cau thanh toan cong ng ma khéng quan tam téi ai la ngudi
gay ng. DO la tinh trang chd cho thué nha sg khi cho thué nha mét ngudi la bat ky nao
dd. Vi vay ban ludn phai thoa thuan trudc vaéi chu thué nha vé sir dung dudng dién thoai
va hinh thlrc thanh toan.
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VII. TINH HUONG NGOAI LE
1. Mau thuan giita ngudi thué va cha cho thué

Khi hgp déng thué nha khong dugc tuan thu bdi bén ngudi thué nha hodc chu cho thué,
cach t6t nhat dé€ giai quyét van dé theo con dudng thoa thuan khdng chinh thic. Khi
khéng thoa thudn dugc, ban cé thé yéu cdu toa an can thiép.

2. Chui nha xam nhap vao nha va ngan can s dung nha

Khi ban va chl cho thué cé mau thuln sdu sic, cé thé xay ra trudng hdp chu cho thué
dGi xUr vdi ban trai luat va gay ra hanh vi pham phap xam nhap vao nha &, can hd, hoac
dién tich khéng duing dé€ &. Trong tinh hudng d6 ban cé thé yéu cau canh sat, tda an hodc
Gy ban quan huyén can thiép. Canh sat c6 nghia vu nhén thdong bao ctia ban va ti€n hanh
diéu tra xem d6 phai la hanh d6ng pham phdp. Cu thé cé hai trudng hop co thé xay ra:

— chd nha xam nhap trai phép vao can hé

Chua nha khi khong c6 mat ciia ban dot nhap vao can hd, thu don d6 dac clia ban va thay
8 khoa. Khi ban goi thg khéa dén, c6 thé ho yéu cau gidy td chéng minh ban c6 quyén sir
dung cén hd d6 d& mé clra (hgp ddng thué nha hodc thué lai nha). Trong trudng hgp ban
khong thé xudt trinh gidy t& lién quan va thg khda tir ch8i mé cira, can phai lién hé véi ay
ban quéan, huyén clia minh va yéu cau sy gilp dd bao vé viéc xam pham dén trang thai
binh 6n (theo diéu 5 luat dan su).

— ngan can su dung nha

Chu cho thué nha cat cac dich vu n8i vao nha (vi du nhu nudc), hodc sira chita nha theo
muc dich ngan can st dung can hé. Néu chu thué nha khong cé gidy phép sra chira xay
dung thich hgp clia S& xay dung thi day la hanh déng ngdn can trai phép ngudi thué nha
st dung cén hd. K& ca trong trudng hdp nay, ban cd thé lién hé véi iy ban quén, huyén
tai dia phudng hoac vdi toa an can thiép.

3. Hong nudc, khi dot, héa hoan

Khi xuat hién héng hdc trong can hé ban dang & ma ban khong cé mat & nha, chu thué
nha cé thé mé clra nhdm muc dich loai bé hong hdc d6. Trong trudng hdp dé chu thué
nha cé nghia vu thong bdo ngay lap tlic cho ban va khi m& clra phai Iap bién ban cé chir
ky cla tat ca cac bén tham gia.

4. Mat chd &

N&u ban ddt ngdt méat chd & clia minh va ban khéng thé yéu cau su trg gilip ctia ban be,
rat ti€c ban cod rat it kha nang tim su gitp d& tir mot cd quan nao dé. Kha nang dau tién
ban c6 thé tim dén chung cu cd dich vu cho thué. Néu con chd tréng, ban c6 thé & dugc
ngay. N&u ban cé con nhé ban cé thé yéu cau sap dit cho & tai chung cu danh cho ba me
tré em. Nhitng chung cu nhu vay thudng nam trong hé théng dich vu xa hdi clia thanh
phd, vi vay diéu kién dé€ dugc chdp nhan & dd la phai c6 gidy phép dinh cu lau dai tai
Czech.
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Kha ndng nifa 1a c6 thé nhd nhitng t6 chirc tir thién, tai nhitng noi dé khéng ap dung
nhitng diéu kién ngat nghéo nhu vay. Tai Tiép c6 nhitng chung cu hoat dong tu thién nhu
vay tai nhiéu thanh phd thubc vé Qui tir thién Thién chlda gido Czech, Dong gido phai
phldc am Czech, Quéan doi clru t€, Nguon hy vong. Nhifng chung cu tlr thién chd yéu cung
c8p noi 6 ngdn han cho nhitng ngudi vo gia cu trong tinh trang kh&n cip. Ngi dé thudng
dudc goi la nha ti nan.

PE dudc & nhitng noi d6, can phai cd day da gidy td tuy than.
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VIII. NHOUNG THONG TIN HUOU ICH KHAC
1. Quy tiét kiém xay dung

QuYy tiét kiém x4y dung la hinh th&c dau tu tai chinh cho chd & théng dung nhét tai
Czech. Nguyén tac tiét kiém xay dung la nha nudc cung &ng cho mf)i khach hang cuia quy
tiét kiém xay dung trd cdp bdng 15% khoan tién tiét kiém dugc mbi ndm (cd thé 1&én dén
3000 Cuaron) vdi diéu kién phai ky hgp dong tiét kiém trong thgi han dai 6 ndm. Sau thdi
han d6 cé thé rut tién tiét kiém véi 18i suat, trg cdp nha nudc va dudc vay uu dai. Khoan
vay dé dung d& mua nha riéng hodc can hd cho sd hitu ca nhan, dung dé& chuyén nhudng
quyén sd hitu cdn hd hap tac xa hodc dé sira chita cdn hd. Mbi ca nhan cé gidy phép dinh
cu lau dai tai Czech, da dudc cdp s sinh hodc phap nhan cé dang ky tru sé hoat dong tai
Czech, d3 dudc cdp s ding ky bdi cd quan hitu quan tai Czech déu c6 thé ky hop dbng
véi Quy tiét kiém xay dung. Trg cdp chinh pha cd thé dugc cdp cho céng dan Lién minh
Chau Au cé thé cu tri hodc gidy xac nhan cu trd tai Czech, d& dudc cip s8 sinh va ké ca
cac ca nhan cé gidy phép dinh cu 1au dai, da dugc cap s6 sinh.

L&i sudt khoan tién tiét kiém dé va khoan trd c&p chinh phii dugc mién thué thu nhép.
2. Vay tién ngan hang c6 thé chap

Vay thé chdp la khoan tién clia ngan hang danh cho ngudi di vay ng hoac cho ca nhéan
thr ba ddm bao cho ngudi di vay. Pay la khodn ng cua ngugi di vay hodc cua ngudi bao
lanh vay, ngudi dam bao quyén Igi cho ngan hang thu hdi ng trong trudng hop ngudi di
vay ng khéng thuc hién ding nghia vu clia minh, bang tai san thé& chép.

Vay thé& chép Ia khoadn cho vay d&€ mua can hd, nha riéng cho muc dich & hay danh cho
nhirng stra chira, ton tao xay dung I6n. Cac ngén hang cho vay thé chép theo nhirng diéu
kién riéng biét, théng thudng yéu cau dugc thé chdp bang bat déng san xay dung hodc
bang loai b4t ddng san khac ndm trén lanh thé Czech.

3. SIPO

SIPO la tén viét tat cha Sdruzené inkaso plateb obyvatelstva (tdp hgp cac khoan thanh
toan phi clia céng dén). Ban cé thé dén buu dién xin s6 SIPO. Béng s6 nay ban théng
bado cho cbng ty nang lugng, cong ty khi dét, chd thué nha hodc cho buu dién néu ban
dat bao v.v. tat cad cac khoan thanh toan dé theo dia chi cua ban dugc téap hgp lai va
trung tdm SIPO hang thang sé gli vé mot hda don bao gdm tat ca nhitng khoan do.

Chi khi nao chd thué nha ciing duing dich vu SIPO, ban méi cé thé dung s dé dé tra tién
nha.

Hé thong SIPO xudt hién trong thGi gian ngudi binh thudng chua cd s6 tai khoan. Hién

nay ta cé thé dan gian han sl dung Iénh chuyén khoan ngdn hang dé tra cac loai thanh
toan.

4. SO khai sinh

DE giai quyét phan 16n cac thi tuc hanh chinh 8 Cong hda Czech moi ngudi dudc xac dinh
nhan than bang s6 khai sinh. Vi vy ching t6i khuyén nghi nén lam thd tuc xin s khai
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sinh. N6 hitu dung cho moi céng viéc lién quan vdi cd quan cbng quyén, tuy nhién dé
khdng phai |a diéu b&t budc. Ngudi nudc ngoadi cé gidy phép cu trd hodc cd thi thuc trén
90 ngay déu cé thé xin sd khai sinh. Ban yéu cau cip ndp cho Cuc Théng ké Czech.

bon kém theo nhitng gidy t& sau:

— gidy phép cu tru

— gidy khai sinh dugc dich, cdng chng (néu ban vi mét ly do nao dé khéng thé xuét
trinh dudc, chi can gidy tuyén thé danh dy)

5. Trg cap nha &

Trg cdp nha & la khoan tién trg cdp xa hoi nha nudc, ban cb quyén dugc yéu cau trg cap
véi diéu kién ban la ngudi ngoai quéc cé gidy phép dinh cu l1au dai, ngudi ty nan hodc la
ngudi ngoai qudc co thi thuc dai han 90 ngay va ban da séng & Czech lau hon 365 ngay.
Ban ndp don yéu ciu tai Phong x& hoi nha nudc thudc dia phucng minh sinh séng. D& cé
dugc trg cdp nay, ban phai chirng t6 nhitng diém sau:

— rang ban ddng ky thudng tri tai dia chi trén. Ban cén phai c6 Hop ddng thué nha hagp
Ié hodc la Gidy s& hitu nha. Trg cap nha & khong cdp cho trudng hgp & nha thué lai hodc
nha tro. Tru trudng hgp la nhitng nha tro nay dugc xac dinh cho muc dich dinh cu lau
dai kém theo Hgp dong cho thué.

— rang chi phi nha & cla ban vugt qua dinh mdc dugc tinh bang phép nhén clia thu nhap
binh quan cda gia dinh vdi hé s6 0,30 (& Praha la 0,35), va trong dd, bdi s6 cia thu
nhap binh quan gia dinh véi hé s6 0,30 (& Praha la 0,35) khéng vugt qua dinh muc chi
phi trung binh danh dé 4.

Gia tri clia trg cdp nha & khong phu thudc vao nhitng khoan phai thanh toan tién nha. Trg
cap nha & dugc diéu chinh theo diéu s6 117/1995 luat vé trg cdp xa hoi, theo nhitng qui
dinh hién hanh.

6. Bao hiém nha &
Nhirng diéu kién sau dugc ap dung chung cho Bao hiém nha 4:

Trong trudng hop néu ban sé hitu nha hodc cdn ho riéng, cdn phai bao hiém bat dong
san (con goi la bao hiém xay dung). P4 1a ban bao hiém riéng cho cong trinh xay dung.
N&u ban mudn bao hiém ca nhifng tai san trong nha hodc trong cdn hdé — vi du nhitng
trang thiét bj nhu d6 gb, do dién gia dung v.v., ngoai bao hiém bat ddng san, ban phai
mua thém bao hiém trang thiét bj gia dinh.

Né&u ban c6 cén hd di thué, ban chi cé thé tinh d&n bao hiém trang thiét bi gia dinh. Qua
d6 nhing tai sdn n&m trong nha cla ban sé& dudc bao hiém: d6 gb va nhiing trang thiét
bi khac, d6 dién gia dung, nif trang qui. Tiép theo ban cé thé bao hiém trach nhiém do vo
tinh gay ra thiét hai v8i hang xém trong clng tda nha. Ngoai ra con cé cadc bao hiém
thdng thudng cho thiét hai gdy ra bdi tdc nhan nhu chdy, bdo, nudc va ca bao hiém vé
trom cap.

Khi ky hgp ddng bao hiém can luu y dén khoan tién dugc bao hiém — gia tri bdo hiém.
Khoan tién nay xac dinh H3ng bdo hiém sé& dén bu thiét hai t&i gia tri bao nhiéu. C6 mot
loai bao hiém c6 Igi 1a bdo hiém theo gid mdi, khi ma dd vat bi hdng dugc thanh toan
b&ng tri gid cua do6 vat mdi tai thsi diém dugc bado hiém. Néu ban chon bao hiém cang
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chéc chan thi s6 tién phai tra hang thang cang cao. Ti€p theo phai dam bao 16i vao can
hé dugc phong bi t6t nhat, t6i thiéu la bang khoéa an toan.

7. Chuong trinh hoi nhap qudc gia danh cho ngudi ti nan

Tai Czech cbé chudng trinh cla nha nudc trg giup vé nha & cho ngudi ti nan, dé goi la
Chuang trinh héi nhap qudc gia.

Chuong trinh d6 dudc bd N&i vu stra d8i hang ndm. Ngudi ngoai quéc cé thé xin dudc trg
gilp cua chuadng trinh sau khi dudc cdng nhan hinh thiic ti nan qudéc té tai Czech va cé
van ban yéu cau sy trg gilp clia chudng trinh d6. Chuadng trinh nay khong lién quan dén
nhirng ngudi ngoai qudc khac. Nguyén t3c cua chuong trinh 1a su trg c8p tai chinh clha
nha nudc danh cho ngugi chi can hé da ky hgp dong thué nha cho ngudi ti nan.

Néu ban dugc cong nhan hinh thdc ti nan qudc té tai Czech, cbng chiric cua B ndi vu co
thé& ghi tén ban vao Chuong trinh hdi nhap quéc gia sau khi nhan dugc don yéu cau.
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IX. HOI VA PAP
1. Ai c6 thé giap tdi tim nha tai Czech?

& Czech cé nhiéu van phong mdi gidi bt ddng san gilip ban tim thué hodc mua nha. Khi
mua nha, van phong moi gidi thudng khong yéu cau phi méi gidi (vi ho da 13y ti phia
ngugdi ban). Tuy nhién, khi moi gidi cho viéc thué nha, van phong yéu cau thanh toan
khoan phi dinh trudc c6 gia tri bang mét hodc vai thang tién nha. Hon nita gia tién thué
nha dugc thda thuan théng qua van phong moi gidi thudng cao han. Lgi ich & day la van
phong méi gidi dam bao dich vu phap ly va chudn bi hgp ddng thué nha. Ngay ca trong
trudng hgp dé chiing toi khuyén ban nén tu van vdi luat su doc 1ap so v@i van phong moi
giGi do.

Quang céo trén bao chi, nhitng m&u théng bao, internet ciing c6 thé gitp d& ban. Ban cé
thé thué nha theo dang dinh cu nao cling dugc. C&n hd chi cé thé mua khi ban cé gidy
phép cu tru dinh cu dai han hodc ban d& dugdc cong nhan ty nan.

2. T6i phai c6 hgp van ban dong vé nha t6i dang & hay khong?

Ching t6i khuyén ban nén ludn cé hgp ddng ky két bdng van ban, du d6 1a hgp déng
thué nha hay dugc dinh nghia bat ky theo tén nao khac. Néu c6 mét ai dé cho ban thué
nha I&y tién ma khodng cé hgp dbng van ban, diéu d6 kha mao hiém cho ban. Ban cd thé
can dén van ban hgp déng khi lam viéc véi nhitng cd quan khac nhau.

3. Toi phai lam gi khi cht nha cho thué yéu cau tra trudc vai thang tién
thué nha?

C6 thé cb trudng hop chi nha yéu ciu tra trudc tién nha mot thdi gian nao dé, van dé
nay khong vi pham phap luat. Nhung can thiét phai viét thoa thuan vé diéu dé va cha
thué nha ky bién ban nhan tién.

4. Hinh thirc tra tién nha nhu thé nao?

Gia tri tién thué nha va hinh thirc tra tién dugc qui dinh trong hgp déng thué nha. Cé thé
trd bang tién mat hay chuyén khodn qua ngén hang. Théng thudng tién thué nha dugc
tra hang thang va tra trudc ngay cudi thang do.

5. To6i phai lam gi khi hgp dong thué nha két thac?

Vao ngay hgp dong nha két thidc ban phai don khai nha. Theo luat phap ban khong cé bat
cf quyén Igi nao khac vdi nha dé. Ban phai tim nha mdi hodc thda thuén véi chu thué
nha (chu sd hitu nha) vé kha nang ti€p tuc & lai. Trong trudng hgp ay ban phai ky hgp
doéng mdi.

Khi don nha can phai giao nha, chia khda can ho va khda ca tdoa nha cung vdi cac trang

thiét bi truc ti€p cho chd thué nha. Pong thdgi can thi€t phai l1ap bién ban giao nhan nha,
trong do6 ghi rd tinh trang giao nhan va da stra chita nhitng hdng hoc trong nha.
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6. Toi c6 thé két thic thué nha trudc théi han hgp déng nhu thé nao?

Ban phai yéu cau chd thué nha vé thdéa thuan két thic hgp ddng. Thoa thuan két thic
hgp déng thué nha phai dugc 1ap béng van ban, dinh ré ngay thué nha két thic. Ngay dé
c6 thé tuy lua chon theo théa thudn véi chl thué nha.

Né&u chl thué nha khéng mudn théa thuan véi ban vé chdm ddt thué nha, ban cé thé thoi
khéng thué nha ma khéng can su chdp thudn cta chi nha bdng cach gui cho chd thué
nha van ban bdo hly hgp déng thué nha. Theo luat dinh, hiy hgp dong bdng cach nay
phai gilf thdi han qui dinh ba thang, thdi han nay khéng thé rit ngén. Thai han hdy hgp
déng bat dau tir ngay mdng mdt thang ti€p theo cla thang da chuyén théng bdo huy cho
chu thué nha.

7. Khai bao cu trd cho ngudi é chung nha nhu thé nao?

Néu ban la chu can hd (nha riéng), thong bao vé ngudi & chung cho canh sat ngoai kiéu
chi can ndp thdng bdo danh du va gidy dia chinh ching to réng ban la chd nha riéng (can
hd dd). Néu bat déng san co nhiéu chu sd hitu ghi trong gidy dia chinh, can phai co gidy
thong bao danh dy cla tat ca nhitng ngugi do.

Trudng hdp ban cé hgp déng thué nha, ban cé thé viét gidy théng bdo danh du cho ngudi
ngoai qudc & chung phong gui t8i canh sat ngoai kiéu, réng ban tao diéu kién ché & cho
ngugdi dé trong can ho di thué cia minh, dong thdi kem theo hgp dong thué nha cua ban.
Ban cling phai xudt trinh sy chdp thuan clda chd cho thué nha. Canh sat ngoai kiéu yéu
cau tat ca nhirng tai liéu d6 dugc sao cong ching.

8. Lam thé nao khi hang xé6m cu xu bat hoa?

Khi hang xém cu x{r bt hda ma khéng giai quyét dudc bang hoa giai, ban cd thé yéu cau
Canh sat Czech gilip d3. Ban cling c6 thé théng bdo hanh vi dé cho chi thué nha. Hanh
vi cu xUr bat hoa cé tinh nghiém trong va tai dién cling cd thé 1a ly do dé chu thué nha
hdy hgp déng thué nha ddi véi ngudi hang xém dé. Trudng hgp nay khong can quyét
dinh cua toa an va khong cé quyén yéu cau can ho thay thé.

9. T6i nhd cay ai khi chu thué nha vi pham qui dinh phap ly va khong
gilr dang diéu kién trong hgp dong thué?

Trudc hét, ban nén tim hiéu rd ly do hanh vi ctia ch thué nha. Néu diéu dé khéng hiéu

qua, ban c6 thé nhd su can thiép cla tda an. Nhitng van dé tranh chdp can phai cé gidy

td van ban, dac biét cac vdn ban nhac nhd hanh vi khdng thich hgp, ban gil lai ban sao.

Sé ¢ Igi han khi tham van cung luat su va tuy trudng hgp nén yéu cau su cd mat clia ho

khi ban thao véi chu thué nha

10. Trong truéng hgp nao to6i phai cho phép vao nha?

Ban phai tao diéu kién cho chd thué nha hodc dai dién chinh thlfc cia chd nha vao nha
minh trong nhirng trudng hgp sau:

a) Chu cho thué vao kiém tra xem cdn hd c6 dudc st dung hdp ly khéng,
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b) Vao nha nham muc dich stra chifa can thiét trong cdn h6 do chd thué nha thuc hién

va thanh toan,
¢) Vao nha nhd&m muc dich 18p dat, bao tri nhitng thiét bi do dac, diéu khién nudc néng,

cdp nhiét nang, ghi s6 do dong ho,
d) Vao nha vi muc dich xem nha cla ngudi muén thué mdi trong trudng hgp két thic

hgp dong va ban giao can ho.
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X. NHUNG QUY DINH PHAP LY CO LIEN QUAN DPEN NHA &

1. Thué can ho

- Luat s6 40/1964 Ttl., Luat dan sy, cung vdi nhitng qui dinh sau dd, dac biét la
- Diéu 685 - 716 — quy dinh dac biét vé viéc thué can ho

- Diéu 717 - 718 - thué nhiing ngi & co trang thiét bi danh cho viéc thudng tru
- Diéu 719 — cho thué lai

- Chi thi ctia Chinh pha s6 258/1995 Ttl., Luat dan sy thi hanh (nhitng stra chirta Iat
vat va nhitng chi phi lién quan téi viéc bao dudng can ho)

2. S3@ hitu can ho

- Luat s6 72/1994 Ttl., vé s& hitu can ho, cung véi nhitng qui dinh sau do6, dac biét la
luat s6 103/2000 Ttl. va luat s6 171/2005 Ttl.

- Chi thi cta Chinh phti s8 371/2004 Ttl., chi thi nady dua ra mau diéu 1& t6 chirc
nhitng ngudi sé hitu, trong van ban chi thi cia Chinh pht sé 151/2006 Ttl.

- Luat s6 265/1992 Ttl., vé dang ky quyén sé hitu va nhitng quyén khac cho bat déng
san, cung vdi nhitng qui dinh sau do

- Luét s6 344/1992 Ttl., vé dia chinh bat déng san Céng hoa Czech (luat dia chinh),
cung v@i nhitng qui dinh sau do

3. Nhitng can ho hgp tac xa

- Luat s6 513/1991 Ttl., ludt kinh doanh, phan hai — cac td chlc kinh doanh va hop
tac x&, dic biét la didu 221 t6i 260

- Nghi dinh cta B6 tai chinh s6 85/1997 Ttl., vé tién thué cta nhitng can ho thudc vé
hgp tac xa xdy dung va viéc thanh toan cho viéc st dung nhitng can ho dé

4. Tién thué nha va chi phi lién quan dén sinh hoat

- Luat s6 107/2006 Ttl., vé don phudng tang tién thué cdn hd va vé slra d6i Luat
s6 40/1964 Ttl., Luat dan sy, cung véi cac qui dinh vé sau

- Thdéng bdo cua Bd Phat trién khu vuc s6 372/2001 Ttl., thédng bdo nhitng quy tic
cho viéc quyét toan nhitng chi phi nang lugng cho sudi @m va nhiing chi phi cho viéc
cung cdp nudc nong gilra nhirng ngudi tiéu thu cudi cung

- Chi thi ca Chinh phu s6 142/1994 Ttl., thiét 1ap muc 1ai xudt tir viéc kéo dai su
thanh toan theo Luat dan su, trong van ban chi thi cia Chinh pha s6 163/2005 Ttl.
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5. Nhitng quy dinh phap ly khac
- Luat s6 183/2006 Ttl., vé ban db dia chinh va quy dinh xay dung (luat xay dung)

- Thong bdo s6 526/2006 Ttl., thong bado dua ra moét vai quy dinh luat xay dung trong
quy dinh xay dung

- Luat s6 455/1991 Ttl., vé kinh doanh (luat kinh doanh), cung véi nhitng qui dinh vé
sau.

- Luat s6 116/1990 Ttl., v& thué va cho thué lai nhitng khu vuc khéng xac dinh dé g,
cung v@i nhitng qui dinh vé sau.

- Luat s6 117/1995 Ttl., vé trg cdp xa hoi, cung vdi nhitng qui dinh vé sau
- Luat s6 110/2006 Ttl., vé mic séng t&i thi€u, cling v&i nhitng qui dinh vé sau

- Luat s6 96/1993 Ttl., vé quy tiét kiém xay dung va trg cdp ciia Nha nudc cho quy
nay, cung vdéi nhirng qui dinh vé sau

- Luat s6 586/1992 Ttl., vé thué thu nhap, cung vdéi nhitng qui dinh vé sau
- Luat s6 219/1995 Ttl., Ludt ngoai t&, cung vé@i nhitng qui dinh vé sau

- Luat s6 326/1999 Ttl., v& cu trd clia ngudi nudc ngoai trén 1anh thd Céng hda Czech
va vé su thay d8i mot s8 luat, cling véi nhitng qui dinh vé sau

- Luat s6 338/1992 Ttl., vé thué tlr bat dong san, cung vdi nhitng qui dinh vé sau

- Luat s& 357/1992 Ttl., vé thué thir k&, thué quo tang va thué chuyén nhugng b4t
ddng san, cung vdi nhitng qui dinh vé sau
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XI. CHU GIAI NHUNG TU VIET TAT VA KHAI NIEM

nemovitost — B4t dong san — manh dat hodc phan xay dung gan lién c6 dinh trén mat
déat

OV — can hd thudc sé hitu tu nhan
DR hodc DV — can ho thudc sé hitu hgp tac xa
RD — ngdi nha gia dinh (dung cho gia dinh &, nhung trong dé cé thé cé téi 3 cin hd)

umakartové jadro — L&i 18p ghép — dang cili cia phong tdm va nha vé sinh trong cac ngdi
nha 1ap ghép. Co6 nghia la, can hé trong thdi gian méi ddy khéng dugc néng cép, cai tao.

zdéné jadro — L&i dudc xay — cd nghia la, tudng nha tdm va nha vé sinh trong ngdi nha
Iap ghép dugc xay bang gach va tudng dudc Iat da. Can ho nay chat Ilugng han cén hd cd
15i 13p ghép.

RK — van phong méi gidi bat dong san

gars. — garsoniéra (phong don) — can ho cé6 moét phong khdng cé phong bép, chi cd ban
bé&p nho hodc b&p ndu, nha tdm va nha vé sinh

k.k. — khu vuc bép, nha bé&p nho la mét bd phén cua phong khac

B — ban cong

L - lodZie — tudng tu nhu ban céng

T - terasa — mai hién rong, sén thugng

G - gara

mezonet — can ho cd hai tang, cau thang bén trong can ho

velikost bytu — d6 I8n cla can hé — sd th& nhat chi s6 phong trong can ho, s6 thd hai la
nha bép. Sau gach chéo cé thé 1a nhitng khoang khéng gian thudc cin ho.

(Vi du nhu: 2+1/B = c6 2 phong, bép va ban cong, 3+k.k. = cd 3 phong va khu vuc bép,
140 = cb 1 phong khéng c6 bép (phong don), 4+I/T,G = c6 4 phong, bép, mai hién va

gara)

podlahova plocha — dién tich m3t bdng — 1a dién tich mat b&ng & clia ca can hd tinh bang
2
m

najem bez poplatkl — ti&n thué khdong cé & phi — chi 1a tién thué nha, nhing chi phi cho
cac dich vu kém theo viéc sr dung can hé dudgc tra riéng biét

najem s poplatky — tién thué cung vdéi Ié phi — tién thué nay da bao gom tat ca cac chi
phi cho cac dich vu kém theo viéc sir dung can hé (SIPO/dich vu/thu tién - 1€ phi cho
viéc st dung néng lugng dién, khi d8t, nudc, d6 rac, dién thoai)
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anuita — khai niém nay dugc s dung cho nhitng can hd hgp tac xa cho viéc tra dan tién
vay ngdn hang, ma tién nay hgp tac x& (SBD) sir dung dé xay dung cac ngbi nha. Phan
tién ma cac thanh vién hgp tidc xa phai trd dan dugc goi 1& ,anuita®. Khi anuita béng
khong thi c6 nghia la phan tra gop da thanh toan xong.
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XII. PHU LUC

1. MAu hgp dbng thué nha

Hgp dong thué nha

Ky két theo diéu 685 va 686 luat dan su

Gilra cac bén

(thong s6 cua chu cho thué:

— ca nhan: tén, ho, nci &

— phép nhéan: tén cong ty, tru sd, ICO, s6 tai khoan, tén ngudi chiu trdch nhiém cho
cong ty)

ti€p theo chi goi la ,,chl cho thué"
va

(s6 liéu cta ngudi thué:

— ca nhan: tén, ho, nci &

Néu cé nhiéu ngudi cung thué chung, can phai ghi tat ca s6 liéu cia nhitng ngudi cung
thué chung.

— phap nhan: tén cdng ty, tru sd, ICO, s& tai khoan, tén ngudi chiu trach nhiém)
ti€p theo chi goi la ,ngudi thué"

biéu I

Dai tugng cho thué

Chu cho thué cho phép ngugi thué st dung:

Can hQ s0 ....... G..... tang cda ngdi nha s ...... PhG i, s6 hudng buu
dién .......... [o (lang xa).

Cén ho c6 ..... bép ...... phong va nhitng dién tich khac .............c....c... (vi dy sanh,
phong dgi) va nhitng thi€t bi: ..........coevvvenens (vi du nhu: phong tdm, nha vé sinh, bubng

dé thuc phdm, hdm ngadm, phong dung do).

Thiét bi dugc bd tri bén trong can hd (hodc la thiét bi b6 tri chung cung véi can ho
sG ..... )
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Ngoai ra thuéc can ho la .............. (ban cbng, mai hién, gara v.v.)
Khong gian s dung chung cling v@i nhitng can ho khac la: ...........coevenine.

Dién tich sir dung cla cac phong cho muc dich hach toan tién thué:
BED tiuitieiiie e
(o] e VoY g Ve [ [o ] H

Trang thai k¥ thuat ctia can hé va pham vi trang thiét bi cia can hé sé dugc ghi trong
bién ban ban giao can ho.

Can ho dudc trang bi ........cevvenenns
Thué can ho trong thdi gian la: ................

a) co thdi han t ...ovvvvvnvnveienene, [vo{ (thdi gian thué cling c6 thé viét cach
khac nhu: trong thdi gian thuc hién cong viéc cho chl cho thué)

b) khong thdi han tor .........ocvvvvnvnnnns .

biéu II
Tién thué va chi phi cho cac dich vu kém theo viéc st dung can ho

Tién thué dugc thiét lap:
a) cach thur nhat:
tién thuéla ........... K¢ hang thang.
Tang lén sé ludn luén téi ...............
(cach nay ap dung cho tién thué thda thuan)

b) cach th( hai:
Theo nhitng quy dinh phap luat hién hanh, luat s6 107/2006 Ttl., vé don phuong
tang tién thué nha
(cach nay dugc ap dung cho tién thué dugc khdng ché).

Tién dat coc cho chi phi nhitng dich vu keém theo viéc sir dung can ho (ti€p theo chi goi la
»Chi phi cho dich vu") dugc thiét 1ap theo nhitng quy dinh vé gia ca hién hanh.

Nhirng chi phi thuc té cho cac dich vu kém theo sé dugc quyét toan cho tirng loai dich vu
téi ngay ........ (vi du tdi ngay 30.6. clia hang nam ti€p theo).

Ngugi thué cam két trd cho chd thué tién thué nha va tién coc cho cac dich vu kém theo
téi..... ngay hang thang, ngay do la ngay tra tién thué nha. Néu ngudi thué tra tién nha
cham haon 5 ngay so vdéi thdi han dd, thi ngudi thué cé trach nhiém tra cho chu cho thué
mot 1é phi cho viéc tra cham nay véi muic 2,5 % tién ng cho mot ngay, nhung it nhat la
25,-K¢ cho 1 thang tra cham.
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Ngugi thué cé trach nhiém théng bao cho chd thué thuc té€ lam cd sd quyét dinh viéc
hach toan tién thué va tién coc cho cac dich vu (vi du: thay d8i s6 ngudi cing & trong cin
h6) va chdm nhét 13 1 thang sau khi cé su thay d&i dé.

Dbiéu III
Quyén Igi va trach nhiém lién quan tGi viéc thué can ho

Quyén Igi va trach nhiém lién quan tgi viéc thué can hé dugc diéu chinh bdi nhitng quy
dinh cua Luét déan su.

Pham vi cling chiu chung chi phi cia ngugi thué vé viéc nhitng chi phi va stra chita va bao
duBng can ho dugc néu trong Diéu 4 nhitng thoa thuan dac biét. Néu pham vi khong
dugc thoa thuan, ngudi thué sé chi tra nhitng stra chifa 13t vat trong can ho lién quan tdi
viéc str dung cta minh va nhirng chi phi lién quan tdi viéc bao dudng thong thudng trong
can hd, nhitng diéu nay dudc phan dinh trong diéu 5 va 6 Chi thi cta Chinh pha s6
258/1995 Ttl., dugc luat dan su qui dinh.

Diéu IV
Nhirng thoa thuan dac biét

Phan nay cla hgp dbng thué dua ra nhifng thoa thuén riéng, khong cé trong luat dan su,
néu so vdéi luat dan su khong cé6 mau thuan va trai phap luat va trai dao dirc. Vi du:

1. Ngoai nhirng chi phi stra chita nhé va nhitng chi phi lién quan tdi viéc bao duBng thong
thudng trong can ho, ngudGi thué cam két tra thém nhitng chi phi sau day:

a) chi phi cho nhitng stra chita khac:................ .
b) chi phi cho tat ca nhitng slra chira.

c) chi phi cho tit ca stra chita va thay d&i nhitng thiét bi bén trong cdn hd ..............e...
ké& ca chi phi lién quan téi viéc van chuyén va I&p rap.

2. Ngudi thué cam két trong trudng hgp két thic thué cdn hé s& dé lai nhitng thiét bi da
néu & trén (dé la nhitng phan khéng thé phan chia, nhu b&p n&u, bdn rira, ban bép v.v.).

Ngudi thué cling nhdn thilic réng trang thiét bi trong cdn hd d3 trd thanh nhitng phén cd
dinh cta cén hd va khéng thé thao g8 (diéu nay cd gia tri cho nhifng dd vat va thiét bi da
dudc 1&p rép vao cadn hd nhu hé théng 16 sudi, bdn tdm).

a) Ngudi thué tuyén bd nhitng thiét bi do ngudi thué bd tién ra trang bj cho cin ho s& dé
lai cho chu cho thué khong 13y tién.

b) Cha cho thué cam két trong trudng hgp két thic hgp ddng thué nha sé hoan tra cho
ngugi thué chi phi nao dé cho nhitng d6 vat ma ngudi thué da ty tra tién chi phi va dé lai
nguyén trong can ho.

¢) Chu cho thué cling nhan thirc rdng ho khdng cd quyén thu tién thué trang bi can hé do
ngudi thué da tu chi tra.
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3. Chd cho thué théa thuan clng vdéi ngudi thué rdng néu ngudi thué gilr ding nhitng
diéu da théa thuan ghi trong hgp dong thué va sé ti€p tuc s dung can ho sau khi két
thdc hgp déng thué, chu cho thué khéng dua ra dé nghi don nha trong 5 nam tdi sau khi
két thuc thué nha va hgp dong thué nha sé dugc khéi phuc theo néi dung diéu 676 khoan
2 Luat dan sy ti€p theo tirng nam vdi nhitng diéu kién tudng tu nhu hgp dong thué nha
Iic ban dau.

biéu Vv
Quy dinh vé tién dat coc

Ngudi thué s& dit cho chu cho thué vao ngay ky két hgp ddng thué mét khoan tién dé
dam bao tién thué nha va chi phi cho nhiing dich vu kém theo. Tién dat coc tuong duong
véi 3 thang tién thué nha va tién chi phi cho cac dich vu kém theo.

Sau khi két thic hgp dong thué chd cho thué cé trach nhiém hoan tra lai cho ngugi thué
s6 tién dat coc d6 cung vdi cac trang thiét bi, va mudn nhat 1a sau 1 thang ké tUr ngay
ngudi thué don nha va ban giao lai can hé cho chl cho thué.

Diéu VI

Hgp déng nay dugc lam thanh ...... ban, chd cho thué gilr 1 ban va ngudi thué gilr 1 ban.
Nhitng thay d&i va b6 sung vao hgp ddng nay chi cé gid tri bang van ban dugc sy dong
y clia ca hai bén va ludn ap dung tir ngay dau tién cla thang ti€p theo.

Hgp ddng nay co gia tri k& tir ngay ky.

Tai covenenne. Ngay ..ocueenen.
Chir ky
Chu cho thué Ngudi thué
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2. M3u hgp dong cho thué lai
Hgp dong cho thué lai

(S0 liéu cua ngudi thué:

— ca nhan: tén, ho, nci &

— phap nhan: tén cdng ty, tru sd, ICO, s& tai khoan, tén ngudi chiu trach nhiém)
Tiép theo chi goi la ,ngudi thué"

va

Tiép theo chi goi la ,ngudi thué lai*

Ky hgp dong vé viéc cho thué lai:

biéu 1.

DaGi tugng cho thué lai

VG chONg coovvviviiiiiiiicieneenenee, VA tiiiiiiiee s theo hgp dong thué tUr ngay
.................... la nhitng ngudi cung thué can ho trong ngdi nha s6. ...... trén phd
................. SO veveenee BAT i

bé la can ho s0O ..... G ..... tang, can ho cob ....... phong va bép cung vdi trang thiét bj

............... va nhitng dién tich khac ................ .

Chu sd hitu ng6i nha hodc can hd (chi cho thué) 1a ..oovvviiiiiii e, (tén, ho,
ndi ).

Chu cho thué da dong y cho thué lai cdn hé — c6 ban chup van ban dong y cla chu cho
thué la phan khong tach rdi hgp dong nay.

DaGi tugng cho thué lai la toan bd can ho.
Hodc la:

Phan cho thué lai la mot phan cua can hé géom co .............. .
TG NQAY «vvvvvviiiienienenne, ngudi thué lai sé ti€p nhan tir ngudi thué phan thué lai cia can
ho tir ngudi thué, phan nay sé dudc ghi trong bién ban ban giao.

biéu II
Thdi gian cho thué lai
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Céch th' I

Viéc thué lai dugc thda thuén co thdi han tUr ..........ccueeneee. [ o/ TP .

Cach thur 11

Hgp dong cho thué lai khong thgi han.

Viéc thué lai dugc tinh tIr ngay.......... .

biéu III

Chi phi cho viéc thué lai va cho cac dich vu kem theo viéc st dung can ho

Chi phi cho viéc thué lai dudc thoa thudn bang s6 tién la .............. K& hang thang k& ca

cho céc dich vu kém theo. S6 tién nay s& dugc sira d8i hang ndm b&ng su thdéa thuén
gilta hai bén.

Ngugi thué lai cam két sé trd cho ngudi thué chi phi cho viéc thué lai téi ngay ...... hang
thang, dén ngay ddé chi phi dugc trd vao tai khoan clia ngudi thué tai ngan hang
........................ s6 tai khodn........................... hodc béng tién mat.

biéu 1V

K&t thuc viéc thué lai
Cach tha I:
Viéc thué lai cé thgi han sé két thic theo thgi han da thoa thuéan.

Ngudi thué cé thé két thic trudc thdi han viéc thué lai cé thdi han vi nhitng ly do sau
day:

a) ngudi thué lai trd cham han 1 thang tién chi phi cho viéc thué lai da dudc thoa thuan
b) ngudi thué lai hodc nhitng ngudi cing & vi pham trat tu va dao ddrc trong ngdi nha

¢) ngudi thué lai sir dung can hd trai véi muc dich da ky hodc dé lai cho ngudi khac thué
khong cé su dong y cla ngudi thué

d) c8n ho khdng thé tiép tuc s dung vi ly do xay dung — k¥ thuét clia ngdi nha hodc cdn
hoé

Thdi gian thdng bdo cét hgp dbng la ......... Thdi gian cat hgp ddng bat dau tinh tir ngay
dau tién cua thang tiép theo ké tir khi ngudi thué lai nhan dudc théng bdo.

Cach th(r II
Viéc thué lai khéng thdi han cd thé két thic tir ca hai b&n ma khéng can dua ra ly do.

Thai han thong bdo két thidc la 1 théang. Budc tinh tir ngay dau tién cua thang ti€p theo
ké tir khi nhan dudc théng bao.

41 |



Viéc thué lai dugc két thuc ddng thdi mudn nhat cung vdi su két thic quan hé thué.

biéu Vv
Nhifng thoa thuan dac biét

1. Nhiing stra chita nhd lién quan téi viéc s& dung can hd va chi phi cho viéc bao dudng
thong thudng can ho do ngudi thué lai tu chi tra.

2. T&i ngay két thac viéc thué lai ngudi thué lai co tréch nhiém thu don nhitng do6 vat cua
minh ra khéi can hd va ban giao lai can hé cho ngugi thué vdi trang thai nhu ban dau.

3. Sau khi két thic hgp ddng ngudi thué lai khéng cé quyén doi héi can hé thay thé, nha
tro thay thé cling nhu cho trd chan.

4. Nhirng diéu khéng dugc thoa thuan gilra cac bén trong hgp dong nay sé dugc diéu
chinh bang quy dinh tuong ¢ng cla Luét dén su.
Diéu VI

Hgp déng nay dugc lam thanh 2 ban, mdi bén gitt 1 ban. Cha cho thué gilf mdt ban sao.
Hgp ddng co gia tri k& tir ngay ky.

Pong y cla chu bat dong san-chu cho thué:

Ngugi thué Ngugi thué lai
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XIII. DANH SACH CAC TO CHUC VA CO QUAN

Ministerstvo pro mistni rozvoj (B6 phat trién khu vuc)
sekce bytové politiky

Staroméstské nam. 6

110 15 Praha |

tel. 224 861 111

WWW. mmr.cz

Statni fond rozvoje bydleni (Qui phat trién nha & quéc gia)
Dlouha 13

110 00 Praha 1

tel. 221 771 611

www.sfrb.cz

Ministerstvo vnitra (BO ndi vu)
Odbor azylové a migracni politiky
p.s. 21/OAMP

170 34 Praha 7

tel. 974 832 495

WWW. MVCF.cz

Poradna pro integraci (Phong tu van hoi nhap)
Senovazna 2

110 00 Praha 1

tel. 224 216 758

WWW.p-p-i.Cz

Sdruzeni najemnikd CR (Lién hiép nhitng ngudi thué ctia CH Czech)
Winstona Churchilla 2

113 59 Praha 3

tel. 234 463 343

WWW.S0N.cz

Obéanské sdruzeni majiteld dom{ (Lién hiép cédng dan clia cac chu ngdi nha)
Manesova 69

box 120 21 Praha 2

tel. 233 344 573

Cesky statisticky Ufad (Co quan théng ké Céng hoa Czech)
Jezuitska 2

601 59 Brno

tel. 542 528 111

WWW.CZS0.CZ
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Ceska sprava socialniho zabezpedeni (Cd quan bao hiém xa hdi Céng hoa Czech)
Kfizova 25

225 08 Praha 5

tel. 257 061 111

WWW.CSSZ.CZ

Cong ty dién nang - ndi va tra tién dién

Coéng ty doc lap trong tung tinh:

Prazska energetika, StfedoCeska energetika, SeveroCeska energetika v.v.

MGi cong ty cé nhitng chi nhanh trong tirng thanh phd khac nhau trong tinh ctia minh.

Cong ty khi dot - ndi va tra tién khi dét

Cong ty doc lap trong ting tinh:

Prazska plynarenska, StfedoCeska plynarenska, Severoceska plynarenska v.v..

MOoi cOng ty c6 nhifng chi nhanh trong tirng thanh phé khac nhau trong tinh cia minh.

S3& nha dat — dia chinh bat dong san.

Kha nang xem xét, ndp don vao dang ky dia chinh khi mua bat déng san, trich luc tir dia
chinh bat déng san giéng nhu gidy t& vé quyén sé hitu.

www.cuzk.cz
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XIV. DANH MUC
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